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Exposé

Einfamilienhaus in Kaltenkirchen

GrofBziigiges Einfamilienhaus mit Garten, Doppelgarage &
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Objekt-Nr. OM-438769
Einfamilienhaus

Verkauf: 698.400 €
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Baujahr 1985 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 1.021,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 9,00 Badezimmer 4

Wohnflache 415,00 m? Garagen 1

Nutzflache 573,00 m? Stellplatze 6

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

KEINE MAKLERANFRAGEN!

Zum Verkauf steht ein exklusives, aufiergewdhnlich grofziigiges Einfamilienhaus (Baujahr
1985) in ruhiger und begehrter Lage von Kaltenkirchen.

Mit ca. 415 m? Wohnflache auf einem ca. 1.021 m? grofen Grundstiick sowie einem wohnlich
ausgebauten Keller (ca. 158 m?) bietet dieses Anwesen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ob als Zuhause fiir eine Groffamilie oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach - hier finden Sie ein Wohnkonzept der Extraklasse mit viel Raum fiir
Individualitat.

Ausstattung & Highlights

*8 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC

*Grof3ztigige Kiiche mit moderner Geréatetechnik

s*Wellnessbereich mit Sauna

*Vielseitig nutzbarer Raum (z. B. fiir Sport, Hobby oder Beruf)

sWintergarten, Kaminzimmer & Terrasse

*Bar im Kellerbereich

*Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb und Starkstromanschluss

*Elektrisch betriebene Toreinfahrt

*3 zusatzliche Aufienstellplatze

*Umfangreiches Sicherheitssystem mit Alarmanlage

*Gepflegter Garten mit viel Privatsphare

Sonstiges

*Exklusiver Privatverkauf — keine Maklerprovision!

*Nur seridse Anfragen erwiinscht

*Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 84,4 kWh/(m?2 a),
Energieeffizienzklasse C
Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Das Haus befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend im Stidwesten von
Kaltenkirchen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Schulen, Kitas, Arzte und Fachirzte sowie
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung erreichen Sie Hamburg bequem — die Autobahn liegt
nur 5 Minuten entfernt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 84,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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