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Exposé

Dachgeschosswohnung in Offenbach

Gehobene 2-Zimmer Wohnung in Offenbach
Ledermuseum!

Baujahr 2021
Etagen 5

Zimmer 2,00
Wohnflache 46,00 m?2
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 75 €
Heizkosten 75 €

Summe Nebenkosten 1.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438679/

Objekt-Nr. OM-438679
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Gwen Steele

Lowenstrafie 30
63067 Offenbach

Hessen
Deutschland
Mietsicherheit 2.550 €
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihre moderne Gestaltung
und den gehobenen Wohnkomfort. Im Jahr 2021 wurde die Wohnung umfassend kernsaniert
und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand.

Der durchdachte Grundriss bietet eine optimale Raumaufteilung und schafft ein angenehmes
Wohnambiente. Hochwertige Materialien und eine stilvolle Ausstattung unterstreichen den
gehobenen Charakter der Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist die mafgefertigte Einbauktiche, die perfekt auf den Raum
abgestimmt ist und mit modernen Elektrogeraten ausgestattet wurde. Sie verbindet
Funktionalitat mit ansprechendem Design und lasst keine Wiinsche offen.

Die Wohnung verfiigt tiber dreifach verglaste Fenster, die fir eine hervorragende Warme- und
Schallddmmung sorgen. Erganzt wird dies durch eine gediammte Fassade, die zusatzlich zur
Energieeffizienz und zu einem angenehmen Raumklima beitragt.

Das Badezimmer uiberzeugt mit zeitgemé&fier Ausstattung und eleganter Gestaltung. Grof3e
Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphare in allen RAumen.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die Wert auf Qualitat, Komfort und
modernes Wohnen legen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Léowenstraf3e 30 in zentraler und gleichzeitig ruhiger
Wohnlage von Offenbach am Main, im beliebten Stadtteil Westend. Dieses Viertel zeichnet sich
durch seinen gewachsenen Altbaubestand, eine angenehme Wohnatmosphare sowie die Nahe
zur Frankfurter Stadtgrenze aus.

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie Arzte und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind fuplaufig erreichbar. Auch das Offenbacher Stadtzentrum ist nur wenige Minuten
entfernt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien sowie S-
Bahn- und U-Bahn-Anschliisse sind schnell erreichbar und erméglichen eine zuigige
Verbindung nach Frankfurt am Main und in die gesamte Rhein-Main-Region. Haltestellen
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Zudem bietet die Lage eine gute Verkehrsanbindung fiir Autofahrer sowie ausreichend
Parkmaoglichkeiten im Umfeld. Die Léwenstrafie selbst ist eine verkehrsberuhigte
Anliegerstrafie mit Tempo-30-Zone, was zu einer ruhigen Wohnqualitat beitragt.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus urbanem Leben, guter
Erreichbarkeit und angenehmer Wohnruhe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Flur
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Bad
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