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Exposé

Zweifamilienhaus in Kirchheim unter Teck

GroBziigig selber wohnen am Stadtrand und klug
finanzierbar, da Mieteinnahmen Sie unterstiitzen konnen

Baujahr 1986

Grundsttuicksflache 939,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 10,50

Wohnflache 330,00 m?
Nutzflache 38,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438612/

Objekt-Nr. OM-438612
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

73230 Kirchheim unter Teck

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

modernisiert

6

3

2

3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit ein nicht alltagliches Haus, am Stadtrand zu kaufen.
Hauser wie dieses kommen kaum auf den Markt.

An einer kurzen Sackgasse gelegen mit Obstwiesen als Nachbarn.

Natur pur direkt hinter dem Haus.

Urspriinglich gebaut und bentitzt als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Doppelgarage
und zusatzlichen Aussenstellplatzen.

Dann aber, nachdem man das Obergeschoss nicht mehr selbst benétigte, wurde eine Kiiche
und ein neues Bad eingebaut, wodurch eine separate 3-Zimmer-Wohnung entstand, welche
vermietet wurde.

Mit der bereits vermieteten Einliegerwohnung haben beide Wohnungen dann erheblich zur
Finanzierung beigetragen.

Sobald man das Haus betritt bemerkt man , daf hier an nichts gespart wurde und sieht sofort
das aufwendige Treppenhaus mit massiver Travertin Treppe und direktem Zugang zur
Doppelgarage und einem WC mit Waschbecken und Fenster.

Alle Wohnbereiche und Nebenraume sind vom Treppenhaus erreichbar und Erméglichen
dadurch eine individuelle Nutzung.

Selbst die Einliegerwohnung und das Biiro/Hobbyraum sind tiber das Treppenhaus
erreichbar, wenn gewiinscht.

Erdgeschoss und Dachgeschoss haben Fuf3bodenheizung welche mit einer energieeflizienten
Warmepumpe betrieben wird, sowie die Heizkérper wo vorhanden sind.

Energieausweis liegt bei Besichtigung vor

DasERDGESCHOSS hat 130 gm.

- Offener Eingangsbereich mit Garderobe und Essbereich mit Travertin

Boden

- grof3e helle geflieste Einbauktiche

- abgesenktes Wohnzimmer mit Travertin Boden, Heizkamin, grof3em Essplatz und Ausgang
zur 26 gqm, nicht einsehbaren, Terrasse mit elektrischer Markise und umgeben von einer

Sitzmauer

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch aus massivem spanischen
Travertin, WC

- Schlafzimmer mit grof3er Schiebetiire zur 25 qm grofien Allwetter-Terrasse mit Glasdach und
elektrischer Markise

- Kinderzimmer oder Biiro

DasDACHGESCHOSS hat 107 gqm

- Grofzligiger Eingangsbereich fir Garderobe und mehr

- Einbaukitiche, hell und gefliest mit grossem Essplatz und Fenster mit Blick in die Natur

- schénes, geraumiges Bad mit Badewanne, WC, Wachbecken,
Einbaumébel, Waschmaschinenanschluf3 und Dachfenster

- 3 grofe Zimmer mit Fenster und eines davon hat Zugang zum Balkon
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- zusétzliches Zimmer mit einem Dachfenster, Heizkérper und Zugang vom Treppenhaus
(wurde als Abstellraum, Btliro , Gastezimmer, etc. benutzt)

- WC mit Waschbecken und Fenster, Zugang vom Treppenhaus
DieEINLIEGERWOHNUN G hat 67 gqm

- Separater Eingang

- grofzugiger Flur mit viel Platz fiir Garderobe und mehr

- Schlafzimmer mit 2 Fenster

- Einbaukitiche mit kleinem Essplatz und Fenster

- Wohnzimmer, abgesenkt mit Fenster und Tiire zur 9,6 gqm grof3en Terrasse

- Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken, Einbaumdébel, WC und Anschlufl fur eine
Waschmaschine

- kleiner Raum ohne Fenster mit Zugang , wenn gewinscht, zum Treppenhaus
- Sprechanlage zur Klingel

- autarke Nachtspeicherheizung und Boiler

Der BURO oder HOBBYRA UM hat 27 gm

- Separater Eingang

- Waschbecken

- Grof3er Raum mit einem Fenster

- Heizkorper, Betrieb durch Warmepumpe

- Zugang, wenn gewunscht zum Treppenhaus

imGARTEN

- grofler solider gemauerter BBQ - Bereich mit Sitzplatzen

- Metall Gartenhaus (Biohort)

- 3 iberdachte Lagerplatze fiir Holz(vorhanden), Geréte, etc.
Ausstattung

- Doppelgarage mit elektrischem Tor, Wasseranschluf3 und Heizkorper
- Massives Travertin Treppenhaus

- Luft-Warmepumpe

- Heizkamin

- 3 Terrassen

- 1 Balkon

- viele elektrische Rollladen

- grof3e Bereiche mit Travertin Béden

- 3 Einbauktichen

- 3 Bader und zusatzlich 2 WC mit Waschbecken und Zugang vom Treppenhaus

- Grof3er BBQ - Grillplatz mit Sitzplatzen im Garten
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- Verschiedene Moglichkeiten zum Vermieten

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Haus bietet verschiedene Méglichkeiten zur Nutzung, entweder als Ein- oder Zwei-
Familenhaus mit Einliegerwohnung, oder fiir eine Kapitalanlage als Mehrfamilienhaus

Lage
Das Haus befindet sich auf einem 939 gm grofem Grundstiick mit schénem Garten und
Rasenflachen mit totaler Privatsphare am Rande der Stadt.

Fuglaufig erreicht man in wenigen Minuten Kindergéarten, Grundschule und
Einkaufsmoglichkeiten.

Die schone Innenstadt/Altstadt von Kirchheim erreicht man zu Fuf3 in 15 Minuten oder mit
dem Bus.

Bushaltestelle nur 100 m entfernt.

Kirchheim hat einen S-Bahn Anschluf3 direkt nach Stuttgart, sowie einen RELEX-Expressbus
X10 Anschluf direkt zum Flughafen Stuttgart.

Kirchheim unter Teck mit seinen tiber 40.000 Einwohner bietet alles was man braucht,
unzahlige Einkaufsmoglichkeiten, regelméfiige Veranstaltungen, Restaurants fir jeden
Geschmack und eine Altstadt mit grofiem Fuf3gingerbereich.

Das Kirchheimer Krankenhaus hat unter anderem eine Neurologische Klinik fir
Schlaganfallpatienten ein Stroke Unit, fiir Herzpatienten ein Chest Pain Unit und ein
Rheumatologisches Zentrum

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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WZ-Terrasse mit elekt. Markise

4

Wohnzimmer Terrasse
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Galerie

Kiiche EG

Bad EG
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Galerie

Schlafzimmer EG
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Galerie

Blick in den Garten

Eingang ELW und Biiro/Hobbyr.
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Bad UG

Biiro/Hobbyraum
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Kiiche OG
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Galerie

Bad OG

Bad OG
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Galerie

Garten mit BBQ-Bereich
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Biro / Hobby

Terrasse

UG mit ELW und Btiro/Hobby
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Erdgeschoss
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Grundrisse
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Dachgeschoss
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