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Exposé

Reihenendhaus in Seevetal

Sonniges Reihenendhaus in Seevetal-Meckelfeld

Objekt-Nr. OM-438596
Reihenendhaus

Verkauf: 469.000 €

Ansprechpartner:
Herr W.
21217 Seevetal
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 365,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 126,00 m? Garagen 1
Nutzflache 70,00 m2 Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Reihenendhaus ist in einer ruhigen Sackgasse in Seevetal-Meckelfeld gelegen. Die sonnige
Sud-West-Ausrichtung des fiir ein Reihenhaus sehr grofen Grundstiickes ist auflerst
vorteilhaft.

Das Haus stammt aus dem Jahr 1979, ist in massiver Bauweise errichtet und vollunterkellert.
Dazu gehoren eine Garage sowie ein Carport.

Im Erdgeschoss gibt es einen grof3ztigigen Eingangsbereich mit Gaste-WC. Das Wohn- und
Esszimmer ist mit Parkett ausgestattet - der Kamin sorgt fiir die wohlige Atmosphéare und die
hochwertige Klimaanlage fiir Abkthlung im Hochsommer. Aus dem Esszimmer erreicht man
eine voll ausgestattete separate Einbauktiche, die auch zum Wohn-/Essbereich getffnet
werden kann. Die Terrasse ist sehr sonnig und auch vom Carport aus zuganglich.

Eine moderne schone Holztreppe fiihrt ins Obergeschoss. Hier befinden sich ein grofies
Schlafzimmer und zwei Kinder-/Arbeitszimmer in voller Hohe (ganz minimale Schriagen), eine
Abstellkammer sowie ein grofzugiges Bad mit begehbarer Dusche.

Im Dachboden, der aus dem Flur im OG zuganglich ist, gibt es noch zusatzlichen Stauraum.

Der trockene Vollkeller verftigt tiber eine Waschkitiche, einen Hobbyraum mit Zentralheizung,
eine Vorratskammer sowie einen Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Lounge-Ecke zum
Ausruhen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2017.
Das Gebaude verfiigt tiber ein Sattel-/Ziegeldach und 2-fach verglaste Holzfenster.
Die moderne Einbau-Klimaanlage wurde in 2025 teilweise erneuert.

Aktuell ist das Reihenendhaus seit 2022 an ein alteres Ehepaar (82 und 90 Jahre alt)
vermietet - eine Kiindigung seitens des Vermieters ist ausgeschlossen. Die Kaltmiete betragt
1.360 Euro monatlich, die Nebenkostenvorauszahlung belauft sich auf 130 Euro monatlich. Es
istdeine Staffelmiete vereinbart (1410 Euro ab 2028 und 1470 Euro ab 2030) und ab 2032 eine
Indexmiete.

Das Reihenendhaus stellt im Moment eine sehr gute und sichere Kapitalanlage dar - mit
Aussicht auf Eigennutzung im Verlauf.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Essbereich
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Galerie

Wohnbereich
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Wendeltreppe ins OG

échlafzimmer
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Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer 2
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Galerie
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Begehbare Dusche
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Galerie

Lol P 4
565 * 565
e emmr 2 563
i 5185 55} 2 255 7% 256 325%
T i

| |TERRASSE 3% | 1 g LBy
! VERBLEND fa VERBLERD

= i e e

WOHNEN 3374
GESAMT

E2)

]

VERBLEKD
VERBLEKD

ﬂg 44’

108

1200

ISl
121}2

“i, ==
S
=
=l S
ol | ;
&l | ELIERH 823 i
TL 3% \
i |
i 518 325* 5
2 563
T
E D E

oG

Hausansicht
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Galerie

Terrasse zum Carport
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