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Exposé

Wohnung in Miinchen

Erstbezug nach Sanierung: Lichtdurchflutete 2-Zimmer-
Wohnung mit Balkon nahe Olympiapark

Objekt-Nr. OM-438582
Wohnung

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Quraeschi

80809 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 285 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung in Miinchen-Milbertshofen wurde kiirzlich
komplett saniert und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand — Erstbezug nach
Sanierung. Hier erwartet Sie kein Renovierungsstau, sondern eine sofort bezugsfertige
Wohnung mit modernem Wohngeftihl.

Auf ca. 56 m? Wohnflache im 2. Obergeschoss begeistert der grof3ztigige Wohnraum mit rund
25 m? durch viel Tageslicht und eine angenehme, helle Atmosphare. Eingelassene LED-Spots
setzen zusatzliche Akzente und sorgen auch abends fiir stimmungsvolles Licht. Das separate
Schlafzimmer mit knapp 11 m? bietet Ruhe und Riickzug. Die Kiiche ist mit einer
Einbaukitiche inkl. Herd, Backofen, Mikrowelle und Sptilmaschine versehen. Auch das
Badezimmer erstrahlt nach der Sanierung in frischem Glanz. Uber den Balkon genief3en Sie
einen angenehmen Blick in die Umgebung.

Samtliche Oberflachen — Wande, Béden und Decken — wurden im Zuge der Sanierung
erneuert und hochwertig gestaltet. Das Ergebnis ist eine Wohnung, die sich wie ein Neubau
anfuhlt, aber den Vorteil eines gewachsenen Wohnumfelds in einem der aufstrebenden Viertel
Miinchens bietet.

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1990 erbaut und verfiigt tiber einen Personenaufzug. Ein
Kellerabteil und ein Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage gehoren zum Angebot.

Ausstattung

Bei der Komplettsanierung wurde durchgehend auf hochwertige Materialien und eine moderne
Gestaltung geachtet. Besonders auffallig: Die Wohnung ist dank der groBziigigen
Fensterflachen aufSergewohnlich hell und lichtdurchflutet.

Der Wohnraum mit ca. 25 m2 profitiert von viel natiirlichem Licht und wird durch ein
stimmungsvolles Lichtkonzept mit eingelassenen LED-Spots erganzt. Wande und Decken
wurden frisch gestaltet, die Bodenbeldge komplett erneuert. Das separate Schlafzimmer ist mit
knapp 11 m? komfortabel geschnitten und bietet eine klare Trennung zum Wohnbereich.

Die vorhandene Einbauktiche verfugt tiber Herd, Backofen, Mikrowelle und Sptilmaschine —
alles fur den Alltag Nétige ist vorhanden. Uber die grofBziigige Diele (ca. 6 m?) erreichen Sie alle
Raume bequem. Das Badezimmer wurde im Zuge der Sanierung vollstandig modernisiert und
verfliigt iber Badewanne, Waschbecken und WC in zeitgemafier Gestaltung. Ein Abstellraum
innerhalb der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum. Der Balkon erweitert den Wohnbereich
nach drauflen.

Im Haus stehen ein Waschraum mit Waschmaschine und Trockner sowie ein
Fahrradabstellraum als Gemeinschaftsbereiche zur Verfligung. Das Treppenhaus ist mit
einem Personenaufzug versehen. In der Tiefgarage gehort ein Duplex-Stellplatz zur Wohnung —
in Minchen ein wertvoller Pluspunkt. Zusatzlich ist ein Kellerraum vorhanden.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung. Der verbrauchsorientierte Energieausweis
weist einen Endenergieverbrauch von 119,60 kWh/(m?-a) aus (Energieeffizienzklasse D,
Baujahr It. Energieausweis 1990).

Das monatliche Hausgeld betragt 285 EUR.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei. Besichtigungen sind nach vorheriger
Terminvereinbarung méglich.
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Lage

Der Stadtteil Milbertshofen liegt im Munchner Norden an der Grenze zu Schwabing-Nord und
erfreut sich zunehmender Beliebtheit. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend: Mehrere Buslinien sind innerhalb weniger Minuten fuflaufig erreichbar und
verbinden Sie direkt mit der U-Bahn-Haltestelle Milbertshofen (Linie U2) sowie der Miinchner
Innenstadt. Autofahrer gelangen tber die Knorrstrafe schnell auf den Mittleren Ring, tiber die
Ingolstadter Straf3e erreichen Sie sdmtliche Autobahnanschliisse. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen aller Schularten befinden sich im nahen
Umkreis. Fur Erholung und Freizeitgestaltung sorgt der nahegelegene Olympiapark, der zu
Spaziergangen, Sport und Entspannung einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Hauseingang
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Wohnzimmer mit Balkonzugang
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkonzugang
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Vollausgestattete Kiiche
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Galerie
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Vollausgestattete Kiiche

Balkon
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Tiefgarage mit Stellplatz
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Exposeé - Galerie

Wohnraum
25,20 m?

Schlafzimmer
10,78 m*

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss

Waschktiche im Keller
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Exposé - Grundrisse

%

Abstell
1,07m?

: / Diele
o ) E 6105 mz

<, BagY
¢ 353 N

Kiche
| EL
Schlafzimmer

10,78 m?

e 1 ]

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438582/

o
z+w
=
Wohnraum
25,20 m? ' ‘

Exposéplan, nicht maBstéblich

Seite 12/12



	Exposé
	Wohnung in München
	Erstbezug nach Sanierung: Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe Olympiapark
	Objekt-Nr. OM-438582
	Wohnung
	430.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

