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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mihldorf

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Sudbalkon - attraktive
Kapitalanlage oder neues Zuhause

Objekt-Nr. OM-438522
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 299.900 €

Oderstrafie 6

84453 Muhldorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1973 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 89,70 m2 Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in Miihldorf am Inn tiberzeugt durch eine
gelungene Raumaufteilung, angenehme Helligkeit und einen hohen Wohnkomfort — ideal fiir
Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Auf ca. 89,7 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit grofziigigen,
lichtdurchfluteten Raumen. Das Wohnzimmer bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung
und bietet direkten Zugang zum Balkon - perfekt flir entspannte Stunden im Freien.

Das Schlafzimmer sorgt fiir Ruhe und Riickzug, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Die separate Kiiche bietet
ausreichend Platz und Gestaltungsmoglichkeiten.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, zusatzlich steht ein separates WC zur
Verfiigung — ein echter Pluspunkt im Alltag.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet damit eine solide
Grundlage far langfristige Wertstabilitat.

Ausstattung

Ihre Vorteile auf einen Blick:

v Grofizligige ca. 89,7 m? Wohnfldche

v Helle Raume mit guter Aufteilung

v Stidbalkon mit Wohlftihlfaktor

v Bad mit Badewanne + separates WC

v Kellerabteil far zusatzlichen Stauraum

v Gepflegte Wohnanlage

v Ideal far Eigennutzer oder Kapitalanleger
Vermietungssituation:

Die Wohnung ist zuverlassig vermietet und generiert kontinuierliche Mieteinnahmen. Die
monatliche Kaltmiete liegt bei 476,52 € zzgl. 160,00 € Nebenkosten.

Der Mieter ist an einer Fortfiihrung des Mietverhéltnisses interessiert, was eine sofortige
Einnahmesicherheit fiir Kapitalanleger bietet. Gleichzeitig besteht fiir Eigennutzer die
Moglichkeit einer Eigenbedarfskiindigung im Rahmen der gesetzlichen Regelungen.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Wichtiger Hinweis

Auf Wunsch des aktuellen Mieters wurden keine Innenaufnahmen veréffentlicht. Gerne
uberzeugen wir Sie bei einer personlichen Besichtigung von den Vorziigen der Wohnung.

Lage

Lage — Wohnen mit Lebensqualitat
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Die Wohnung liegt in Mtuihldorf am Inn - einer gefragten Stadt in Oberbayern mit hoher
Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung, insbesondere durch den Bahnhof mit direkten
Verbindungen u. a. nach Muinchen, ist der Standort auch fiir Pendler duf3erst attraktiv.

Alle wichtigen Einrichtungen des téglichen Bedarfs — Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen
und Kindergarten — befinden sich in der Nahe und sind schnell erreichbar.

Die Umgebung bietet zudem einen hohen Freizeitwert: Die Natur rund um den Inn 1adt zu
Spaziergangen, Sport und Erholung ein und macht die Lage besonders lebenswert.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 98,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Grundrisse

SCHLAFZIMMER 2

SCHLAFZIMMER 1

EINGANG
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