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Exposé

Einfamilienhaus in Malching

‘N

Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-438386
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.500 € + NK

94094 Malching

Bayern

Deutschland
Baujahr 2009 Summe Nebenkosten 230 €
Grundstiticksflache 627,00 m? Mietsicherheit 4.000 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 6,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 188,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 82,00 m? Badezimmer 3
Energietrager Gas Garagen 2
Nebenkosten 150 € Stellplatze 1
Heizkosten 80 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung - vielseitig
nutzbar (grof3e Familie und/oder betreutes Wohnen im privaten Umfeld) - langfristig zu
vermieten

Das attraktive und sehr gepflegte Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine hochwertige
Ausstattung, lichtdurchflutete Raume und eine ruhige Wohnlage in der idyllischen Gemeinde
Malching am Inn. Das Haus mit zwei separaten Wohnungen liegt am Eingang zum
niederbayerischen Baderdreieck, nahe dem Naturparadies ,Europareservat Unterer Inn“ mit
Autobahnanschluss ,,A94-Aus-/Auffahrt Malching”. Mit einer Wohnflache von rund 188 qm
(davon Einliegerwohnung 51 gm) bietet das Haus aufgrund des durchdachten
Wohnraumkonzeptes gentigend Platz flir eine grof3e Familie oder far die Nutzung zum
betreuten Wohnen im Privatbereich.

Das Haus erstreckt sich tiber zwei Ebenen, ist barrierefrei, kann auch teilmébliert gemietet
werden und verfligt Giber einen Treppenlift. Es wurde 2009/2010 vom bisherigen Eigenttimer
auf einem Grundstiick von 627 gqm errichtet und war bisher selbst genutzt. Auf dem
Grundstiick befinden sich neben dem Haus mit Doppelgarage und Stellplatz ein Garten- und
ein Gewachshaus sowie ein tiberdachter Freisitz.

Beheizt wird es Uber eine Gastherme (Flissiggastank), einen Kachelofen (Grundofen); das
Warmwasser wird vorwiegend tiber eine Solaranlage erwarmt. Das Energiekonzept fuhrt zu
einer sehr guten Einstufung in die Energieeflizienzklasse A+. Weitere Merkmale: Massivbau
mit Kunststofffenstern, drei Tageslicht-Bader mit Einbaumdébeln, zwei (Einbau-)Kiichen,
Terrassen mit Beschattung, grof3e Balkone, Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen,
begehbare Ankleide, elektrische Rollladen, ...

Das Haus bietet alles, um sich mit Komfort und Stil in einem naturnahen Umfeld nahe dem
Thermalbad Fussing im Niederbayerischen Baderdreieck (Bad Fiissing, Bad Griesbach, Bad
Birnbach, ca. 11 bis 19 km) wohlzuftihlen. Die Immobilie mit geraumigem Garten, der zum
Entspannen und Genief3en einladt, befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage in Malching
und bietet eine ideale Wohnmoglichkeit zur langfristigen Miete.

Ausstattung

Das Anwesen verfiigt tiiber eine Gartenlaube, einen Lagerplatz fiir Holz (Brennmaterial fir
Kachel-Grundofen) und ein Gewachshaus. Zudem gibt es grofie Speicherflaichen im Dach und
uber der grofien Garage mit anndhernd 50 qm, die zur Halfte mit einer Betondecke tiberbaut
ist.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Auswahl der Mieter setzt die Vorlage und Priifung nachstehender Unterlagen voraus:
*Bonitatsprufung: SCHUFA-Auskunft,

*Einkommensnachweise: Lohn-/Gehaltsabrechnungen (3 Monate)

*Mieterselbstauskunft: Detaillierte Angaben zu Beruf, Anzahl der Personen

eggf. Vermieterbescheinigung: Vom Vorvermieter

Lage

Malching liegt verkehrstechnisch sehr giinstig. So sind es nach Passau 36 km (A94 und A3),
nach Minchen 120 km (A94 in wenigen Jahren durchgangig), nach Salzburg 60 km.

Der Autobahnanschluss zur A 94 sowie der Anschluss zur B 12 sind in ca. 1 km zu erreichen.
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Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Biro
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Gastebad

Gaste-/Kinderzimmer
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Galerie

Flurbereich /Treppenh. mit Lift
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Bad-Hauptwohnung
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Galerie

Bad-Hauptwohnung

Bad-Hauptwohnung
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Galerie

Schlafzimmer-Einliegerwohnung
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Galerie

Wohn-/Essbereich--Einliegerw.

Bad-Einliegerwohnung
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;7,

uiberdachter Freisitz
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
nicht maBstabsgetreu

Grundriss Erdgeschofl
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