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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bremen

Traumhaft modernisiert: 3-Zimmerwohnung in beliebter
Wohngegend

Objekt-Nr. OM-438328
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 174.000 €

Ansprechpartner:
Marlon Hencken

Einbecker Strafie
28207 Bremen
Bremen
Deutschland

Baujahr 1957 Hausgeld mtl. 195 €

Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 55,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 5,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll und umfassend im Jahr 2026 kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im
2. Obergeschoss eines gepflegten und ruhigen 3-Parteienhauses im beliebten Bremer Stadtteil
Hastedt. Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigentiimer — provisionsfrei.

Auf ca. 55 m? Wohnflache tiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie ein helles und freundliches Wohnambiente. Alle RAume sind bequem vom Flur aus
erreichbar, was eine klare und praktische Grundrissgestaltung ermoglicht.

Im Zuge der umfassenden Renovierung wurden wesentliche Gewerke erneuert, darunter die
komplette Elektrik, Frischwasserleitungen, Tiiren, Malerarbeiten sowie samtliche
Bodenbeldge. Die Wohnung prasentiert sich somit in einem zeitgemé&f3en und sofort
bezugsfertigen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist das hochwertige Echtholzparkett aus Eiche, das den
Wohnraumen eine warme und elegante Atmosphéare verleiht. Das modern gestaltete
Badezimmer wurde ebenfalls vollstandig erneuert und verfiigt tiber eine grofziigige
Regendusche.

Dank der guten Ausrichtung wirkt die Wohnung angenehm hell und sonnig und bietet ein
attraktives Wohngeftihl.

Die Wohnung wird frei tibergeben und eignet sich sowohl ideal zur Eigennutzung als auch als
Kapitalanlage.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie die Moéglichkeit, die
Waschmaschine in einem grof3ztigigen gemeinschaftlichen Waschekeller unterzubringen

Ausstattung

Im Zuge der umfassenden Modernisierung im Jahr 2026 wurde die Wohnung auf einen
zeitgemafen Standard gebracht. Hervorzuheben sind insbesondere folgende
Ausstattungsmerkmale:

- Erneuerte Elektrik

- Modernisierte Frischwasserleitungen

- Hochwertiges Echtholzparkett aus Eiche

- Modern gestaltete Kutiche sowie vollstdndig neu ausgestattetes Badezimmer mit Regendusche
- Neue Innentiiren sowie umfassende Maler- und Bodenbelagsarbeiten

- Eigener Kellerraum far zusatzlichen Stauraum

- Gasetagenheizung aus dem Jahr 2018

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Auf dieses Dreifamilienhaus entfillt eine Instandhaltungsriicklage in Hohe von 10.093,71€
(Stand: 31.12.2023). Derzeit werden noch die Frischwasserleitungen im gesamten Haus
erneuert. Mit zusatzlichen Kosten ist dabei nicht zu rechnen.

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich in attraktiver Lage von Bremen-Hastedt, in unmittelbarer
Nahe zum beliebten Osterdeich.
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Die Umgebung zeichnet sich durch ein angenehm ruhiges und gewachsenes Wohnumfeld mit
uberwiegend verkehrsberuhigten Straflen und Einbahnstrafien aus, was zu einer hohen
Wohnqualitat beitragt.

Samtliche Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, darunter Arzte, Apotheken, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie eine Auswahl an Cafés und Restaurants — sind bequem
und schnell erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ermoglicht zudem eine ztigige
und unkomplizierte Verbindung in die Bremer Innenstadt.

Dartiber hinaus bietet die Nahe zur Weser sowie zum Osterdeich zahlreiche attraktive
Moglichkeiten zur Erholung, Freizeitgestaltung und sportlichen Aktivitaten im Gruinen.

www.ohne-makler.net/expose/438328 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Flur
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Badezimmer
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Kiiche

Kiiche
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Arbeitszimmer
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