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Exposé

Wohnung in Dresden

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Mansardwohnung im
denkmalgeschiitzten Altbau - frisch saniert mit 69 m?2

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

1900

5

3,00

67,76 m?
68,78 m?
Fernwarme

205 €

www.ohne-makler.net/expose/438275

Objekt-Nr. OM-438275
Wohnung

Vermietung: 785 € + NK

Ansprechpartner:
Camillo Holfert

Gambrinusstrafie 16
01159 Dresden
Sachsen

Deutschland
Mietsicherheit 1.800 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung wurde umfassend und mit viel Liebe zum Detail saniert. In diesem
Zuge wurden samtliche Bodenbelage sowie Wandoberflachen erneuert. Die Wohnrdume sind
nun mit einem hochwertigen PVC-Belag in warmer Holzoptik ausgestattet, wahrend alle
Winde neu tapeziert wurden und ein modernes, helles Wohnambiente schaffen.

Auch die Elektrik wurde vollstandig tiberarbeitet: SAmtliche Schalter und Steckdosen wurden
erneuert und sinnvoll erginzt. Dabei wurde das hochwertige Schalterprogramm GIRA E2
verbaut, das fir ein klares und modernes Erscheinungsbild sorgt.

Besonderes Augenmerk lag auf dem Erhalt des historischen Charakters: Die vorhandenen
Innenttiren wurden fachgerecht aufgearbeitet und unterstreichen den Altbaucharme der
Wohnung.

Das Badezimmer wurde ebenfalls vollstindig modernisiert und verftigt iber eine neue
Kaldewei Badewanne, ein sptiilrandloses Duravit WC mit Soft-Close-Funktion, einen modernen
Waschtisch sowie neue Armaturen von Vigour. Erganzt wird die Ausstattung durch eine neue
Heizlésung im Bad.

Das Wohngebdude ist ein um 1900 errichtetes, denkmalgeschiitztes Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 16 Wohneinheiten, verteilt auf vier Vollgeschosse sowie ein Mansardgeschoss.

Im Jahr 2002 wurde das Objekt umfassend saniert. Weitere umfangreiche Mafinahmen
erfolgten zuletzt im Jahr 2024: So wurden die ruckwartige Fassade sowie die hofseitige
Dachhalfte erneuert, die Sandsteinelemente aufgearbeitet und die Fenster frisch gestrichen.

Die strafienseitige Klinkerfassade verleiht dem Gebadude seinen klassischen Altbaucharme und
sorgt fur ein reprasentatives Erscheinungsbild.

Der ruhig gelegene Innenhof, der ausschlieBlich den Bewohnern zuganglich ist, bietet
Fahrradstellplatze, eine Waschespinne sowie Sitzmdglichkeiten und schafft damit zusatzlichen
Wohnkomfort.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage

Die Gambrinusstrafe 16 liegt im Dresdner Stadtteil Friedrichstadt, einem innerstadtischen
Wohngebiet mit zahlreichen sanierten Altbauten. Die Mikrolage ist durch eine gewachsene
Wohnstruktur, eine gute Nahversorgung und eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr gepragt. Die Nachbarschaft verbindet zentrale Lage mit urbanem Flair und bietet
eine hohe Lebensqualitat — attraktiv fir Familien, Studenten, Berufspendler und
Kapitalanleger.

Das Dresdner Stadtzentrum ist nur etwa 2,2 km Luftlinie entfernt. Mit dem Auto betragt die
Fahrtzeit in die Innenstadt je nach Verkehr rund 6 Minuten, mit éffentlichen Verkehrsmitteln
etwa 15 Minuten.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Kindertagesstatten, wie das Kinderhaus
des Stadtischen Klinikums Dresden-Friedrichstadt auf der Friedrichstraf3e oder die Kita
Frobelstrafie. Schulen unterschiedlicher Schularten sind in den angrenzenden Stadtteilen
Friedrichstadt und Wilsdruffer Vorstadt fulaufig oder mit dem Rad erreichbar.

Einkaufe des taglichen Bedarfs sind bequem moglich: Ein PENNY-Markt an der Cottaer Strafie
liegt nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso Backer, Drogerien und kleinere Geschafte. Auch
die nahen Einkaufs- und Dienstleistungsangebote entlang der Lobtauer Strafie und
Schaferstrafie bieten ein breites Sortiment. Gastronomie und Cafés befinden sich ebenfalls im
direkten Umfeld.
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Die medizinische Versorgung ist durch Haus- und Fachéarzte sowie mehrere Apotheken im
Stadtteil gesichert. Das Stadtische Klinikum Dresden-Friedrichstadt, eines der grofiten
Krankenh&user der Stadt, ist in wenigen Minuten erreichbar und erweitert die Versorgung
erheblich.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In nur etwa 3 bis 5
Gehminuten erreicht man die Stra3enbahnhaltestellen Cottaer Strafle und Loébtauer Strafle,
von denen die Linien 6, 7 und 12 sowie verschiedene Buslinien verkehren. Damit besteht eine
schnelle Direktverbindung in die Dresdner Altstadt, zur TU Dresden, zum Hauptbahnhof und
zu weiteren zentralen Punkten im Stadtgebiet. Auch der Bahnhof Dresden-Friedrichstadt ist in
kurzer Entfernung vorhanden und bietet Anschluss an den Regionalverkehr.

Mit dem Auto erreicht man jeweils in nur rund 10 Minuten die Anschlussstellen der A4
(Dresden-Altstadt) und A17 (Dresden-Stidvorstadt). Der Flughafen Dresden ist bei guter
Verkehrslage in unter 20 Minuten erreichbar. Parkméglichkeiten bestehen tiberwiegend im
Straienraum des Wohngebiets.

Die Lage an der Gambrinusstrafie 16 vereint zentrale Stadtnidhe, gute Nahversorgung und
eine hervorragende Anbindung an OPNV und Straf3enverkehr. Die kurzen Wege zu
Einkaufsmoéglichkeiten, Kitas, Schulen und Arzten machen den Standort attraktiv. In
Verbindung mit der Nahe zur Dresdner Altstadt steigert dies die Lebens- und
Investitionsqualitat — ein idealer Ort fir Eigennutzer und Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 73,62 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer_1

Schlafzimmer_2
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Galerie

Kinderzimmer_1

Kinderzimmer_2
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Kuche_1
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Bad_1

Bad_2
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Flur klein_1

Flur klein_2
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Galerie

Hauseingang

Aufienansicht
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Galerie

Straf3enansicht

Luftaufnahme_1
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Galerie

Luftaufnahme_2
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Grundrisse

3D Grundriss
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/438275 Seite 16/16



ENERGIEAUSWEIS s wongensuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (giiltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer 2 SN-2018-001837168
Gliltig bis: 24.04.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse 01159 Dresden, GambrinusstraBe 16

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude 3 1910 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2002 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 16

Gebaudenutzflache (Ay) 1.500 m?2 | Q( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Heizung: Fernwarme KWK fos
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Fernwarme KWK fos

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kiihlung \{Fensterli]ftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung  © Anlage zur
0 Schachtliftung 0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises \{Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

V Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {EigentUmer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 24.04.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiR EnEV 4

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,*
Ist-Wert W/(m2>K)  Anforderunoswert

Endenergiebecarf ‘iese s Gebaudes
[Pflichtangabe in Imn *bilic "anzeigen]

Ang. b :n 2.0~ EEWarmeG °

Nutzung e: euerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- una “iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.

0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der

Registriernummer 2 sn-2018-001837168

2

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

_'iir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWt. ‘m?-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m2-K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neub: u) 0 eingehalten

0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
EElANs | ¢ | o | e |ENIIDDEN.
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehiille H;": W/(m2-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s wongenuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer 2 sN-2018-001837168 3
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

73,62 kWh/(m2-a)

A+ |[A | B|c | D

16,93 kWh/(m2-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

|
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73,62 kWhi/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum E _— 3 Priméilr-_ Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
) nergietrager energie [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 | 31.12.2017 Fernwarme KWK fos 0,23 75.878,00 0,00 75.878,00 1,10
01.01.2016 | 31.12.2016 Fernwarme KWK fos 0,23 71.102,00 0,00 71.102,00 1,10
01.01.2015 31.12.2015 Fernwarme KWK fos 0,23 67.860,00 0,00 67.860,00 1,14
01.01.2017 | 31.12.2017 Fernwarme KWK fos 0,23 33.199,00 33.199,00 0,00
01.01.2016 | 31.12.2016 Fernwarme KWK fos 0,23 33.250,00 33.250,00 0,00
01.01.2015 | 31.12.2015 Fernwarme KWK fos 0,23 25.799,00 25.799,00 0,00

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS «: wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2018-001837168
Empfehlungen deS AUSSteIIerS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind { moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fiir
1 Warmwasser die Trinkwassererwarmung wird empfohlen.
" Es sollte ein nachtra%lche Dammung der AuBenwand
2 AuBenwande von auf3en erfolgen. Die Dammdicke sollte min. 14cm

betragen, Warmeleltgru ppe 035.

Es wird eine Dammung der Kellerdecke von unten mit|

Kellerdecke p N
3 einer Starke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.

DEIEIEIEIEIEIE\E\Q\
DDDDDDDRRR

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafRl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&audes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmallnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behoérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&angerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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