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Exposé

Wohnung in Neufahrn

Moderne 4-Zimmer-Wohnung (2016) in ruhiger Lage -

provisionsfrei

Wohnung

Furholzer Weg 31
85375 Neufahrn

Bayern
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand
Etagen 3 Badezimmer
Zimmer 4,00 Etage
Wohnflache 94,30 m? Tiefgaragenplatze
Energietrager Fernwarme Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/438269

Objekt-Nr. OM-438269

Verkauf: 630.000 €

Neuwertig
2
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante 4-Zimmer-Etagenwohnung in Neufahrn bei Freising bietet mit einer
Wohnfldche von 94,14 m? viel Platz fiir Ihre Wohntraume. Die Wohnung wird provisionsfrei
verkauft.

Das im Jahr 2016 erbaute Objekt befindet sich in einem hervorragenden Zustand und
uberzeugt durch grofle, helle RAume, eine sehr durchdachte Raumaufteilung sowie eine ruhige
und grine Umgebung. Auch die sehr gute Energieeffizienz tragt zu einem angenehmen und
wirtschaftlichen Wohnen bei.

Zur Wohnung gehéren zudem zwei besonders breite Tiefgaragenstellplatze, die deutlich mehr
Komfort beim Ein- und Ausparken bieten als tibliche Stellplatze.

Der Furholzer Weg besticht durch seine zentrale Lage und eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Der Marktplatz ist in wenigen Minuten bequem zu Fuf3 erreichbar.
Der S-Bahnhof Neufahrn (S1) liegt nur etwa 500 Meter entfernt und bietet eine direkte
Verbindung zum Marienplatz in Miinchen (ca. 45 Minuten). Auch das Forschungszentrum
Garching ist gut erreichbar.

Kindertagesstatten, Kindergarten, Grundschulen, ein Gymnasium sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kino und Fitnessstudio befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die Isarauen und weitlaufigen Waldgebiete sind etwa 5 km entfernt und bieten hervorragende
Moglichkeiten zur Erholung in der Natur. Das Naherholungsgebiet Mtihlseen erreichen Sie in
etwa 10 Minuten mit dem Auto.

Energieausweis wird derzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor

Ausstattung

*Hochwertige Parkettbéden im Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer und Kinderzimmer
sFliesenbdden im Flur, in der Kiiche und in den Badern

*Fuf3bodenheizung in allen Rdumen

eStromanschluss in der Tiefgarage fiir E-Auto (bis 11 kW)

*Rollldden an allen Fenstern

*Einbauktiche

*Zwei grof3ztigige Tiefgaragenstellplatze (ca. 50 % breiter als tiblich)

*Eigenes Kellerabteil

*Balkon mit ca. 8 m?

*Markise fiir angenehmen Sonnenschutz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Neufahrn bei Freising ist eine attraktive Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Freising mit

rund 20.000 Einwohnern. Der Ort liegt links der Isar, etwa 10 km stidlich von Freising und
rund 20 km nordéstlich der Landeshauptstadt Miinchen.
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Durch die gute Verkehrsanbindung, die Nahe zu Mitinchen sowie zum Flughafen und die
gleichzeitig ruhige, griine Umgebung gehort Neufahrn zu den gefragten Wohnlagen im
Miunchner Umland. Die Gemeinde bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,30 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/438269 Seite 9/17



Galerie

Seite 10/17

www.ohne-makler.net/expose/438269



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

4-Ti-WHG 85,962 R LB 28
/2 BALK. 4,087 B Vs 101 7 Vo
GESAMT ¢ 90,06m? [ ‘
b K CHRAFEN %ﬂ n KIND ?Z
515101, 1105 101, 1625 i V%I > 241 ——
R o , ' .
; o
, [ W D )
on | T e s
J
1 S i
| 9).
iy "ol o/®
6,160/ g o [ W] s st p——
® oyl R
1 L A o1y
3| x o= HAUS |3
I
200 100 R =
) ISCHUAFEN A/ 516 L
3-Ti-WHG 81,09m2 el i
1/3 TERR. 6,06m? ! /-’__ﬂ @ :AF 1‘9_:

wqag - kog PAlehiiel - nopefrte

1 b fowed v
- X BQ/LW‘IL

s ;,V\

www.ohne-makler.net/expose/438269

Seite 16/17



Grundrisse
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Wohnen/Kiiche 26,80 m?
Schiafen 14,90 m?
Bad 627 m?
WC/Dusche 367 m?
Kind 1 1241 m?
Kind 2 10,03 m?
Diele 10,89 m?
4 AF 101 m?
"@ Balkon 172 (8,16 ) 40m
N ° Wohnflache 90,06 m?
Nutzbare Flache 9414 m*
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