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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Exposé

Wohnung in Alfeld (Leine)

Besser als Neubau! 1 Zimmer Traumwohnung mit Balkon
in Alfeld. 0% Provision, 100% Sicherheit.

2025

1

1,00
44,07 m?
6,00 m?
Holzpellets
4.500 €

www.ohne-makler.net/expose/438221

Objekt-Nr. OM-438221
Wohnung

Verkauf: 116.790 €

Ansprechpartner:
Sergej Greilich

Karl-Krosche Str. 8
31061 Alfeld (Leine)

Niedersachsen
Deutschland
Hausgeld mtl. 100 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnung Ne 8 — Erdgeschoss mit Balkon

Die angebotene Erdgeschosswohnung verfiigt tiber einen eigenen Balkon und wurde
vollstandig kernsaniert. Im Rahmen der Sanierung wurden selbst die urspriinglichen
Betonbdden entfernt und durch einen neuen Estrich mit integrierter FuSbodenheizung
ersetzt. Dadurch entspricht die Wohnung technisch und energetisch einem modernen
Wohnstandard.

Die Ausstattung umfasst unter anderem eine Fufbodenheizung, eine begehbare Dusche, eine
grof3zligig abgetrennte Kiiche sowie einen eigenen Balkon.

Derzeit stehen drei kernsanierte 1-Zimmer-Wohnungen in diesem Objekt zum Verkauf, die sich
sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage eignen.

Hochwertig saniertes Mehrfamilienhaus | Karl-Krosche-Straie 6 + 8, 31061 Alfeld (Leine)

Das Mehrfamilienhaus in der Karl-Krosche-Straf3e 6 + 8 in 31061 Alfeld (Leine) wurde im Jahr
1968 in solider Massivbauweise durch die KWG errichtet. Das Gebaude Karl-Krosche-Strafie 8
umfasst insgesamt 18 Wohneinheiten und ist vollstandig unterkellert.

Im Zeitraum von 2023 bis 2025 wurde die komplette Immobilie einer umfassenden
Kernsanierung unterzogen und auf den energetischen Standard KfW-55 modernisiert.
Samtliche Arbeiten erfolgten nach den gultigen DIN-Normen, den Vorschriften der
Niedersadchsischen Bauordnung sowie unter Einhaltung aller aktuellen Sicherheits- und
Energiestandards.

Durch die umfangreiche Modernisierung entstand ein zeitgeméafes, energieeffizientes und

komfortables Wohnhaus, das sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger eine
nachhaltige Investition darstellt.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung der Wohnung
Badezimmer:

Exklusive Design-Armaturen in Schwarz-Matt
Regendusche fur erhéhten Komfort

Grof3formatige Fliesen (60 X 60 cm) in Betonoptik
Akzentfliesen in Natursteinoptik

LED-Spiegel

Wandhangendes WC mit Soft-Close

Bodenbelage:

Hochwertiger Vinylboden in Dunkelholzoptik mit realistischer Struktur
Schall- und trittschallgedammte Unterkonstruktion
Heizung:

Neu gegossene Fufibodenheizung

Smarte Thermostate mit App-Steuerung

Elektrik & Konnektivitat
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Komplette Neuinstallation der Elektrik im gesamten Gebaude
Glasfaseranschluss vorbereitet.

Turen & Fenster:

Moderne weif3e Innentiiren mit hochwertigen Beschlagen
Dreifachverglaste REHAU-Fenster mit verbessertem Warme- und Schallschutz
Fensterbanke:

Fensterbanke aus weiflem Marmor

Wande & Oberflachen:

Neu verputzt, mehrfach glattgespachtelt und bezugsfertig gestrichen
Hochwertige weifle Beschichtung mit leichtem Seidenglanz
Balkon:

Eigener Balkon mit rutschfesten Fliesen

Aluminiumgelander

Aufienbeleuchtung

Elektro Steckdose

Luftqualitat:

Dezentrale Liifter mit Warmerutckgewinnung in allen Wohnungen
Umfangreiche Sanierungsmaffnahmen in KfW-55 am Gebéaude:
Gebaudehtlle & Dach:

Komplett neues Dach mit Attika

22-35 cm Dammung mit Gefalleausbildung

Gedammte und abschliefbare Dachluke

20 cm Fassadendammung im modernen Anthrazit-Weif3-Design
Sanierte Balkone mit neuen Fliesen und Gelandern

Fenster & Turen:

Neue REHAU-Fenster mit Dreifachverglasung

Neue Wohnungs- und Treppenhaustiiren

Technik & Energie:

Neue Pelletheizanlage (Marke ETA)

Wiederhergestellter Pellet-Bunker mit ca. 35 Tonnen Kapazitat
Komplett neue Heizungs-, Wasser- und Abwasserleitungen
Neue Fufsbodenheizung in allen 1 Zimmer Wohnungen
Vollstandige Elektro-Neuinstallation

Modernes Luftungssystem fur konstante Luftzirkulation

Innenbereiche:
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Vinylbéden in Wohnrdumen

Fliesen in Fluren und Gemeinschaftsbereichen
Neu verputzte und gestrichene Wande

Komplett modernisierte Badezimmer

Keller & Auf3enanlagen:

Keller innen und auf3en neu abgedichtet

Neue Beschichtung der Kellerbéden

Neu gestaltete Aufsenanlage mit Beleuchtung
Gemeinschaftsgarten mit Grillplatz
Fahrradabstellplatze im vor dem Haus und im Keller vorhanden
Stellplatze:

Neu errichtete KFZ-Stellplatze

Kaufpreis: 4.500 € pro Stellplatz

Aktuell noch 9 Stellplatze verfligbar, Rest zur Miete.
Konnektivitat:

Glasfaserleitung neu verlegt

Ihre Vorteile:

KfW-55 Standard

Sehr niedrige Energiekosten (um ca. 50% gesenkt)
Hochwertige Kernsanierung

Sofort bezugsfertig

Attraktiv far Eigennutzer und Kapitalanleger

Kaufer kénnen zusitzlich von méglichen KfW-Foérderungen profitieren. Je nach

Férderprogramm kann sich der effektive Kaufpreis durch Zuschiisse und giinstige Darlehen

um ca. 9.107 € bis 18.392 € reduzieren. (je nach Grofie der Wohnung)

Bei der Beantragung der Férdermittel unterstiitzen wir Sie vollstandig.

Kontakt:

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich personlich von der
hochwertigen Sanierung und dem modernen Wohnkomfort dieser Immobilie in Alfeld (Leine).

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als nachhaltige Kapitalanlage.

Aktuell stehen mehrere Wohnungen in unterschiedlichen Groéf3en in diesem Objekt zum

Verkauf zur Verfigung.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Westfalische Immobilieninvest GmbH
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Marker Allee 1a

59065 Hamm

Sitz der Gesellschaft: Hamm
Registergericht: Amtsgericht Hamm
Handelsregister: HRB 7763
Steuernummer: 322/5711/6166
USt-IdNe: DE288343988
Geschaftsfuhrer: Sergey Karlin
Lage

Das Haus befindet sich oberhalb des der Stadt Alfeld (Leine). Eine Wundervolle Aussicht tiber
die ganze Stad von dem Sindel-Berg.

Alfeld hat eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung, darunter die Nahe zur B3 (Hannover-
Gottingen), L485 nach Hildesheim und L484/B64 nach Holzminden. Ein eigener Bahnhof ist
Teil der Hauptbahnlinie zwischen Hannover und Géttingen und bietet regelmafiige
Verbindungen zu den Oberzentren.

Dank dieser Anbindung ist der internationale Flughafen Hannover-Langenhagen bequem tiber
offentliche Verkehrsmittel erreichbar, in nur 50 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Alfeld (Leine) ist ein Mittelzentrum und liegt etwa gleichweit zwischen den Oberzentren
Goéttingen (ca. 40 km entfernt) und Hannover (ca. 40 km entfernt).

Der Marktbereich erstreckt sich tiber zwei Zonen und hat insgesamt etwa 80.000 Einwohner,
wobei einige umliegende Gemeinden landlich gepragt sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus 6 und 8
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Galerie

Hinterhof
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Galerie

Bad
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Galerie

Bad

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

Balkon
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Galerie

1 Zim. Wohnung Grudriss
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KELLERGESCHOSS 1

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

tekt  are
5H € vodafors

OBJEKT :

WERR AN ENWONNAUS 2 WE
KARL ARDSCHE STRASSE 68
51061 ALFELD - LEINE

EIGENTUMER : | icH prouekT owe
FOTSOAMER STRASE 32
075 BERLN
PLANINHALT : MAGSTAB :
KELLERGESCHOSS 1 ‘ am
DATUM: T EIGENTUMER / LER:
23022025
GROSSE :
BLATTAR.:1 | ABGESCHLOSSENHEIT A3

www.ohne-makler.net/expose/438221
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Exposé - Grundrisse
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KELLERGESCHOSS 2

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH

RKHOLZ

VTR AVILENWOTINTAUS 25 WE
KARL KROSCHE STRASSE §+8
31081 AELD- LEINE

EIGENTUMER : | 1o prouecr owar
POTSDAVER STRARE 57
10785 BERLIV
PLANINHALT : MABSTAB :
KELLERGESCHOSS2 | '
DATUM UN T UMER / ANTRAGSTELLER:
P
GROSSE :
BLATT-NR.:2 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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ERDGESCHOSS

® |®

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

ORERT: |
et
EIGENTUMER : | icH PROUEKT OMBH
PLANINHALT : MABSTAB :
ERDGESCHOSS -
DATUM: T EIGENTUMER / LER:
e
GROSSE :
BLATTNR.:3 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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1. OBERGESCHOSS

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

OBJEKT : A s e 5
51067 AFELD - LENE
EIGENTUMER : | o1 proseic ot
FOTSSAE R STHARE 32
"ot e
PLANINHALT : MABSTAB :
1.0BERGESCHOSS |
DATUM: T UMER / LER:
B
GROSSE :
BLATT-NR.:4 | ABGESCHLOSSENHEIT A3

www.ohne-makler.net/expose/438221

Seite 18/25



Exposé - Grundrisse
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AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

[OBIERT: | Vo R Al WO TAls e
OBJEKT : KARL KROSCHE STRASSE 6+
SIS ATELD EN

EIGENTUMER : | .ci erouew avar
POTSDAVER STRASE 52
10785 BERLIN

PLANINRALT: | " o o GESCHOSS :n::[sms:
DATUM: UNTERSCHRIFT EIGENTUMER / ANTRAGSTELLER:
P

GROSSE :
BLATT-NR.:5 | ABGESCHLOSSENHEIT A3
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

QQ;

é‘w

3. OBERGESCHOSS

AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ

N
RERT |
EIGENTUMER : | JcH PROJEKT Cwan
PLANINHALT : MABSTAB :
3.0BERGESCHOSS |
DATUM: UNTERSCHRIFT EIGENTUMER / ANTRAGSTELLER:
e

BLATTAR.:6 | ABGESCHLOSSENHEIT

GROSSE :
A3
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Exposé - Grundrisse
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AUFGESTELLT :

PLAN -B GmbH
DI

S— —
pre— =
WESTANSICHT OSTANSICHT GROSSE
BLATT-NA.:E | ANTRAG AUF ABGESCHLOSSENHEIT A3
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36/89;

Gemarkung Alfeld
Flur 30

laBstab 1:250

Auftrag: 23—9018

Stand: 10,12.2024 \

Logeystem: Lokale Kaordinaten 10
Hehen

E3

ensystem: m 0. NHN (GPS)

31/17:
36/96;
B45COFR—16FR—4C34—01R—SARGR3AF1AAD 845C9FB—16EB—4

37/12

37/184

| |

845COFB—16EB=
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