Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Erkelenz

Zwei Biroflachen (45m~2 und 100m~2) und Lagerflache
zu vermieten

Objekt-Nr. OM-438190
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Bruderstraie 1
41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1729 Btiro-/Praxisflache 100,00 m?
Energietrager 01 Gesamtflache 100,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 4
Zustand renoviert Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Angeboten werden zwei attraktive helle Gewerbefldchen in Holzweiler, sowie eine Lagerflache.
Es handelt sich um zwei Unterschiedliche Bereiche. Bitte beachten Sie die im Text
aufgefiihrten Beschreibungen!

1.) ca. 100m”2 Buiro/ Gewerbeflache

- Angeboten wird eine helle und reprasentative Buiroflache in einem denkmalgeschiitztem
Gutshaus von 1729 von ca. 100 m2. Betreten wird das Biiro durch die historische
Eichenholztiire. Dahinter liegt der mit Originalboden ausgelegte Eingangsbereich, tiber den
man beide BlirordAume erreicht. Rechterhand befindet sich der kleinere, lichtdurchflutete
Raum von ca. 25m2. An diesen sind tiber einen kleinen Flur die Teektiche und das WC
angebunden. Linkerhand befindet sich der grofere der beiden Radume mit ca. 50m2. Auch hier
geben die drei grof3en, alten Holzfenster den Blick auf die Holzweiler Kirche St. Cosmas und
Damian frei. Ein weiteres Fenster tiberblickt den Innenhof. Die grof3zligige Deckenhéhe von
3,20m tragt zur grof3ztigigen Bliroatmosphére bei. Aktuell werden noch kleinere
Renovierungsarbeiten durchgeftihrt, neue Bilder folgen sobald diese abgeschlossen wurden.
Teekiiche und WC haben eine Deckenhohe von ca. 2,10m und sind in gepflegtem Zustand.
Anschluss an eine Highspeed Internetleitung bis zu 250 MBit/s ist moglich. Ausstattung:
Boden: Fliesenboden, Burordume abgeschliffener Betonboden mit eleganter Optik, vermietet
wird das Objekt ohne Einrichtung Fenster: Holzfenster Teektiche, renoviert 4 Stellplatze:
Carport (Moglichkeit der zusatzlichen Anmietung) Auenbereich: ein Zugang zum Innenhof ist
moglich, zusatzliche Fliche kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden Energietrager: Ol

2.) ca. 45m”2 Buro/ Gewerbeflache

- Die Raumlichkeiten befinden sich in einem Nebeneingang des Denkmalgeschiitzen Hofs von
1729.

Das Biiro wird tiber einen gemeinschaftlich genutzten Flur betreten. Es handelt sich um zwei
verbundene Raume, welche vor 3 Jahren renoviert wurden.

Der erste Raum (ca.12 m”2) ist ansprechend weif3 gefliest und verfiigt tiber einen
Wasseranschluss. Hier kann bei Bedarf eine kleine Kiichenzeile etabliert werden. Der zweite
Raum (ca. 24m”2) ist durch seine zwei grofien Fenster besonders hell und freundlich.

Ein WC befindet sich den Flur runter und gehort ebenfalls zur Mietsache. Dieses befindet sich
am Ende des Flurs.

3.) Lagerflache c.a. 100m”2

- Eine durch den Innenhof begehbare Lagerflache (ehemals Pferdestall) wird ebenfalls
vermietet. Diese kann entweder separat oder gemeinsam mit einem der Buroflichen vermietet
werden. Die Lagerflache ist abschliefbar und trocken.

Markleranfragen sind nicht erwiinscht.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Sonstiges

Neben den zwei aufgefihrten Buiroflichen ist aktuell auch eine Lagerflaiche im Innenhof von
ca. 100m”2 verftigbar, und kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Es sind noch Stellplatze im Innenhof verfiighbar, welche ebenfalls angemietet werden kénnen.

Bei Fragen melden Sie sich gerne jederzeit per Mail oder Telefon.
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Lage
Die Immobilie befindet sich im Ortszentrum von Holzweiler, Erkelenz. Direkt gegentiber der
Hofanlage befindet sich die Kirche St. Cosmas und Damian, auf die man einen schénen Blick

aus dem Bitiro hat.

Holzweiler liegt verkehrsgiinstig: Erkelenz liegt 7,5km entfernt. Dort befindet sich auch der
nachste Bahnhof. Dieser ist in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die A44 erreicht man in 7
Autominuten und die A 46 in 10 Autominuten. Bis nach Aachen und Diusseldorf sind es

jeweils 30 Minuten, nach Kéln ca. 40 Minuten.
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Reprasentativer Eingang

Biiro 1.) grof3es Zimmer
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Galerie

Buiro 1.) grofles Zimmer

Biiro 1.) grof3es Zimmer
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Buro 1.) kleineres Zimmer
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Galerie
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Nebeneingang zu Biiro 2.) Buiro 2.) Eingang

Buro 2.)
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Galerie

Buro 2.)

Biro 2.) zweites Zimmer
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Buiro 2.) helle Raumlichkeiten

Innenhof Lagerflache Ca. 100m”2
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Galerie

Lagerflache Ca. 100m”"2

Lagerflache Ca. 100m”"2
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