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Exposé

Wohnung in Kodin

Erstbezug nach Sanierung (A+) - sofort frei! //
+FuBbodenheizung //+Neue Zentralheizung in 2025

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00

40,00 m?
6,00 m?
Gas

190 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438131/

Objekt-Nr. OM-438131
Wohnung

Verkauf: 184.900 €

Ansprechpartner:
F. Sorg

Am Bramhoff 9
51067 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese kernsanierte Wohnung im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1972 bietet modernes Wohnen auf ca. 40 m? und 2 Zimmern. Durch
umfassende Sanierung prasentiert sich die Immobilie in einem exzellenten Zustand. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und grofem Fenster bietet eine wohlige
und warme Wohnatmosphére. Ein Highlight ist die FuSbodenheizung in der gesamten
Wohnung. Sie eignet sich ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger, denn die Wohnung ist
leerstehend und kann sofort bezogen werden!

Ausstattung

Die hochwertigen Holzbdden verleihen der Wohnung einen zeitgemafien Komfort. Das neue
Badezimmer in moderner Ausstattung und stilvollen Armaturen bietet ein helles und
einladendes Ambiente. Erganzt wird die Wohnung durch neue Wohnungsttiren, die sich
harmonisch in das Gesamtbild einfligen.

- Grof3zligiger Wohn- /Essbereich

- Wohnkiiche mit Platz fiir eine Essecke

- Frisch saniertes Badezimmer mit Regendusche

- Fu8bodenheizung in der gesamten Wohnung

- Hochwertige neue Holzbdden (Eichenparkett)

- Elektrik erneuert inkl. Unterverteilung

- Erneuerte Zimmertiren

- Grof3zuigiger Kellerraum zur zusétzlichen Nutzung

- Zentrale Heizungsanlage wurde 2025 komplett erneuert

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Duschbad

Lage
Die Wohnung liegt ruhig im Kélner Stadtteil Holweide, umgeben von Wohnhéusern und
kleineren Gewerbebetrieben. Eine angenehme, lebendige Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten

sowie Cafés, Friseure und weitere Dienstleister sind fuBlaufig erreichbar. Auch Arzte und
Apotheken befinden sich in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Bahnlinien sorgen fiir eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt und den Autobahnen, ideal fiir Pendler.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 15,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438131/ Seite 3/8



Exposeé - Galerie

Eingang

Flur
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Kuche

Hauseingang
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Grundrisse

Wohn- & Esszimmer
Kuche
Schlafzimmer
Flur UBadezimmer
L

Grundriss
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