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Exposé

Reihenhaus in Goslar

der beliebtesten Lagen Goslars

In einer

Objekt-Nr. OM-438082

Reihenhaus

777,

277

Verkauf: 195.000 €

Ansprechpartner:
Hajk Bagradjans
38640 Goslar
Niedersachsen
Deutschland

sofort

Ubernahme

1954

Zustand renoviert

295,00 m?

Schlafzimmer

Badezimmer

4,00

Stellplatze

87,00 m?

Zentralheizung

Heizung

50,00 m?

Gas

Seite 1/18
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Charmantes Reihenhaus mit Garten u. Ausbaupotenzial

ohne-

277

Baujahr
Grundsttuicksflache
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Zimmer

Etagen
https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/



Objektbeschreibung

Dieses Reihenmittelhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage in einem der beliebtesten Stadtteile
Goslars Georgenberg und bietet eine solide Grundlage fiir Eigennutzer oder Kaufer, die ihr
zukunftiges Zuhause individuell gestalten moéchten.

Das Haus wurde im Jahr 1954 errichtet und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 87 m?,
verteilt auf zwei Etagen. Insgesamt stehen vier Zimmer, eine Kiiche, ein Duschbad mit
separatem WC sowie Flurbereiche mit Treppenhaus zur Verfigung. Das Gebaude ist
vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Hinter dem Haus befindet sich ein Gartenbereich mit Holzschuppen, der tiber einen
riuckwartigen Weg erreichbar ist. Vor dem Haus stehen Stellplatze zur Verfigung.

Die Immobilie steht aktuell leer und wird derzeit leicht kosmetisch aufgefrischt, unter
anderem durch einen frischen Anstrich einzelner Raume, um das Haus optisch aufzuwerten
und eine gute Grundlage flir weitere individuelle Modernisierungen zu schaffen.

Die derzeit veroffentlichten Fotos wurden noch vor diesen kosmetischen Auffrischungen
aufgenommen. Nach Abschluss der Arbeiten werden entsprechend aktualisierte Bilder erganzt.

In der Vergangenheit wurden bereits verschiedene Mainahmen am Gebaude vorgenommen,
darunter der Einbau von Isolierglasfenstern sowie Warmeschutzmafnahmen. Die
Dacheindeckung wurde im Jahr 2000 erneuert.

Ein besonderes Potenzial bietet das Dachgeschoss, das grundsatzlich bereits flir einen Ausbau
vorbereitet ist. Dadurch besteht die Moglichkeit, zusatzliche Wohnflache zu schaffen und das
Haus weiter zu erweitern.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit solider Bausubstanz und
Entwicklungspotenzial, die sich sowohl fir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanlager eignet.

Ausstattung

Bemerkungen zur Ausstattung

* Reihenmittelhaus

® ca. 87 m? Wohnflache

* Grundstiick ca. 295 m?

* 4 Zimmer

* Kiiche

* Duschbad mit separatem WC

* Vollkeller

* Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial
* Einbauschranke im Obergeschoss
® Garten mit Holzschuppen

* Zwei Stellplatze direkt vor dem Haus, sodass bequem zwei Fahrzeuge abgestellt werden
kénnen

* Gas-Warmluftheizung (Baujahr 2000)
¢ Isolierglasfenster

¢ Dach erneuert im Jahr 2000

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 2/18



Das Haus steht aktuell leer und kann kurzfristig ibernommen werden. Derzeit werden leichte
kosmetische Auffrischungen vorgenommen, darunter ein frischer Anstrich einzelner Radume,
um die Immobilie optisch aufzuwerten.

Die vorhandene Gas-Warmluftheizung ist auch in den benachbarten Hausern dieser
Reihenhausanlage verbaut und wird dort seit vielen Jahren zuverldssig genutzt.

Ein besonderer Vorteil der Immobilie ist das bereits vorbereitete Dachgeschoss, das bei Bedarf
weiter ausgebaut werden kann. Dadurch besteht die Moéglichkeit, das Haus um zusatzliche
Wohnflache zu erweitern — beispielsweise durch ein oder zwei weitere Zimmer. Vergleichbare
Ausbauten wurden in der Nachbarschaft bereits realisiert.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Aktuell werden zunichst Anfragen gesammelt.

Die ersten Besichtigungstermine sind fiir Anfang bis Mitte April geplant. Interessenten werden
anschliefend kontaktiert und entsprechend zu den Besichtigungen eingeladen.

Bei Interesse bitten wir darum, eine kurze Vorstellung sowie mégliche Fragen zur Immobilie
direkt mit der Anfrage zu tibermitteln.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Eine Gewahr far die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann jedoch nicht tibernommen werden.

Der Verkauf erfolgt von privat. Makleranfragen sind nicht erwiinscht.

Lage
Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Georgenberg, einer der beliebtesten und etabliertesten

Wohnlagen der Stadt Goslar. Die Lage verbindet eine ruhige Wohnatmosphéare mit einer
hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur der Stadt.

Der Goslarer Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und teilweise sogar fufilaufig
erreichbar, wodurch sehr gute Verbindungen in die umliegenden Stédte sowie in die gesamte
Region bestehen.

Auch das historische Stadtzentrum von Goslar mit seiner bekannten Altstadt,
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Arzte, Kliniken, Schulen, Kindergirten sowie
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, wodurch der Standort sowohl fiir Familien als auch fur
Berufspendler besonders attraktiv ist.

Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnstrukturen, ruhigen Strafien und einer
angenehmen Nachbarschaft. Gleichzeitig bietet die Nahe zum Harz vielfaltige Moéglichkeiten fiir
Natur, Freizeit und Erholung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 3/18
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 5/18



Galerie

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 6/18



Kuche

Schlafzimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 7/18



Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 8/18



Schlafzimmer 3

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 9/18



Bad und Toilette

Treppe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 10/18



Waschkeller

Warmwassererzeuger und Speiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 11/18



Galerie

av

Dachgeschoss, ausbaufahig

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 12/18



Grundrisse

Flurkarte

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438082/ Seite 13/18
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ER G ' EA U SW E | S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.20137

"‘} SV o

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebéudes
. Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
- Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
- Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdglichen
- (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieauswelses sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

- @  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

Reglstriernummer 2  Ni-2020-003268403 { 1

Gltig bis: 14.07.2030 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebéudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut

Adresse Kattenberg 18, 38640 Goslar

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude? | 1954
-_Baujahr Warmeerzeuger** 2000
~_Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfidche (A,) 89 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emnittelt
- Wesentliche Energietrager fur | Erdgas/Flussiggas
_Heizung und Wamwasser? }
_Emeuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine g
- Art der Lﬁﬂungll(ﬁhlung U Fensterioftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (I QnﬁLa'gre'g zur

O Schachtiiffung [ Loftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ VemiotungVerkaut (nderung/Erveiterung)

-."Ggw?_\ 4 § onapT .

ey

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

:
- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentimer O Aussteller :
i

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ‘
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte i

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
aberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW
s Dipl. Hnm.‘l‘s&oda
00 m'%wo 15.07.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls mMmeEnsv 2 Bel nicht rechtzeltiger Zutellung der
17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 En das Datum de * dle

mu(s 4 EV) r bele go v d.?mmmarictmd\derenthang




. Energiebedarf :
| CO,-Emissionen kg/(m2-a) ;
| ,?
R Endenergiebedarf dieses Gebaudes |/ ;
| 40,7 kWh/(m*a) v i
AEREREE | c | o | E | fr (GHEEER |
: 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
| | V3
; 158,2: kWh/(m*.a) { &
| Primérenergiebedarf dieses Gebaudes " |
. Primérenorgiebedart @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 |
Ist-Wert ' 5 | kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Vertahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehllle Hy’
‘ - ;N W nach Absatz 5 EnEV
lstWert ' WAm:K)  Anforderungswert -, ' . ' W/AmRK) H v ‘mg 33 :
5 richer W ! !.N | - < 7] mmmssmzsnev
: F éndonemiobodaﬂ dieses Gebdudes | RO AR B
. [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] . 1407 kWh/ma)
(Angebe : Tt
- Angaben zum EEWarmeG | Vergl Endenergie
; lnnzung|lnouunnu‘rlhnrgkutxurtNuﬂnlu;61:;ylnno-und P 1 " 5
b e (EEW ey erbare-Enery | AIRTE | c | o | E | F NG \
f 0 25 60 76 100 126 160 176 200 228 >260 ;;
: \ G |
| |

02434637/2 .00003¢/P COV3OUON6/00053C/ 4 / /

> w, g -y
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ENERGIEAUSWEIS fur wonngebude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! H_B:l 1 jgo'gé“f

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes - Fos st ! 2

3
SRR
=~
o, %,
L
¢ q;:===tp"

ErsatzmaBnahmen 6
. Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die R
Eﬂmtmmm.:nmmmmzemm E
E !
! P i TR TR R} B D s T I AT i it n > S B A S Y TR it
" O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG verschiften i '
Irdordenbovmere det ENEV sind singenaten - | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
- O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG s t :
- verschériten An!o:donfngmno der Er‘\‘g\'l sind .uu.&‘n.u { - Die Energiesinsparverordnung lasst f0r die Berechnung des Energiebedarfs |
~ | unterschiedliche Verfahren 2u, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschirfier Anforderungswent . 4 "; fOhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erauben
Primrenergiebedarf: ¢ 0 kWh/(m*a) = die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsachlichen
- Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische '
O s oraroatioche Sk gor o WO Werto nach der EnEV pro Quadratmeter Gebé&udenutzfiliche (Ay), die im ;
. Gebaudehalio Hy " - | Aligemainen groBer Ist als die Wohnflache des Gebaudes. |
| siehe FuBBnots 1 auf Selte 1 des Energieausweises ’doheFuBrmzwadtﬂdaaEmrglewswau% 3 freiwillige
Angabe * nur bel Neubau sowie bel Modemislerung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bel Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilionhaus

P i —

bl
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EN ERGIEAUSWE'S far Wohngebédude

gemaB den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' |18.11.2013 "

B At ' Reglstriemummer? NI-2020-003268493
Erfasster EmmchduGob!udos oo Mos i bl 3

'Energieverbratch

A lal Bl c| o | e | r S

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o ,
h_

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zpitraum Primdr- Anto)
Energletriger ° Energleverbrauch ammwasser | Anteil Heizung
on bis oy [kWh) W (kWh) (kWh)

4

Vergleichswerte Endenergie

A+|Al B | c| o | E| F IR
0 2 90 128 100 178 I‘ »200 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte bezlehen sich auf
: QGeblAude, in denen die Wirme 10r Helzung und Warmwasser
- durch Helzkessel im Gebliude bereltgestelit wird.

0 00 220
L
/ j f Soll ein Energloverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
/ff / mmdmluohmlsuoaoimdnmmmren«umhuz:
n
4:’ & 3‘]/ els bei vergleichbaren Gebluden mit Kesselhelzung zu erwarten
4

st.

_Erl&uterungen zum Verfahren

! sishe Fuinoto 1 auf Selte 1 des Energieauswelses 2 sishe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises 3 gogedbenenlalis
auch Leerstandszuachifige, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh ¢ EFH: Einfamilianhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
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' EN ERG'EAUSWE'S fiir Wohngebadude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !  18.11:2013

- r

Empfehlungen des Ausstellers e W Raronst am | 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @  méglich O  nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwilige Angaben)
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in 88 | oceschatze Roston pro
* |  Anlagenteile einzelnen Schritten 2 oy | Erasy | Amortisa- SOpaope
Modemisierung | nahme |  50MSZeit | 'gtinde
Endenergle :
| Thermografische Untersuchung der |
1 Sonstiges Gebaudehdlle durch einen Fachingenieur O 2 :
| oder zertifizierten Messtechniker
Gebaudehdlle: Expertenrat vor Ort, |
2 Sonstiges icr;genieurtechnlsche Energieberatung vor a &2 |
| 1
| PrGfung, ob eine Modemisierung der |
3 Wéarmeerzeuger Heizungsanlage technisch méglich und O @2 :

wirtschaftlich sinnvoll ist

Prifung, ob eine Nutzung von emeuerbaren
4 Sonstiges Energien technisch ich und O *4
wirtschaftlich sinnvoll is

- O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
" Hinwels: ' Modemisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
| Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen Jwww .bbsr-energieeinsparung.de
. sind erhéltlich bel/unter: s . i s

-
3 -~

- Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

. Far eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere filr die Planung geeigneter und
- wi ich slnnvoller?ﬁodemlslerungsmﬁnahmen e len wir elne ingenleurtechnische Energiebera :
eines qualifizlerten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten. L7 b = AmgvorOnt i

T ——— A i -

1 slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energieauswelses ¢ siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
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ENERGIEAUSWEIS tor wonngoviuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erldauterungen

Angabe Gebéudetell - Seite 1

Bel Wohngebéiuden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist dle Ausslellung des
Energicausweises gema&B dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudetell zu beschriinken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (slehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird Im
Energleausweis durch die Angabe “Gebdaudetell* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hler wird darOber informiert, wofQr und in weicher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zum
EEWameG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der wird hier durch den Jahres-Priméirenerglebedarf und
den Endenergiebedar! dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierts Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und Iinnere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurtellen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine ROckschl(sse auf den
tatséchlichen Energleverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Geb&udes ab.
Er neben der auch die so genannte “Vorkette®

(Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jewells
eingesetzten Energletrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energleeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwlllig

angegeben werdan.
Energetische Qualitét der Gebdudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dle warmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat aller wirmeObertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenstor etc.) eines Gebéaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. AuBerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommerfichen Warmeschutz (Schutz vor

Oberhitzung) eines Gebaudes.

" Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jdhrlich benbtigte Energiemenge fOr Helzung, LOftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen emrechnet und Ist ein Indikator fOr die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnlk. Der
Endenerglebedarf ist die Energlemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter BerOcksichtigung
der Energloveriuste zugefOhrt werden muss, damit dle standardislerte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung
sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit elne hohe Energleeffizienz.

1 sieshe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

- - - -

Angaben zum EEWérmeG - Seijte 2

Nach dem EEWArmeG missen Neubauten In bestimmtem Umfang
emeuerbare Energlen zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWArmeG" sind dle Art der
eingesetzten erneuerbaren Energlen und der prozentuale Antell der
PflichterfOllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen*® wird
ausgefllit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG tellweise oder
volistAndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energle erfQlit
werden. Die Angaben dienen gegen(ber der zustindigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fOr das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird fOr das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitieit. Dabel werden die Energleverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energleverbrauch fOr die Helzung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt belsplelswelse ein hoher Verbrauch In einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurtellung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinwelse auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und selner Helzungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert
elnen geringen Verbrauch. Ein ROckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten stark differieren, well sle
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der Jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall langerer Leersténde wird hierfOr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verb einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkelt wird bel dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typlsche Verbrauch
Ober eine Pauschale berOcksichtigt: Gleiches gilt fOr den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen In die Erfassung eingegangen sind, Ist der
Tabelle *Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fOr das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er

mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die dle Vorkette der jewells
eingesetzten Energletriger barOcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobllienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafQr erforderlichen

Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, Je nach Auswelsart
der Selte 2 oder 3.

Vergleichswerte - Selte 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Waerte und sollen lediglich Anhaitspunkie f0r grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebéudes mit den Verglelchswerten anderer Gebaude seln. Es

sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen. 0
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