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Exposé

Maisonette in Haltern am See

Modern, lichtdurchflutet & gemiitlich - Zentrumsnah in
Haltern am See

Galaxyi§23 Ultra

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1990

3

4,00
119,21 m?
27,07 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438076/

Objekt-Nr. OM-438076

Maisonette

Verkauf: 359.850 €

45721 Haltern am See

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Stellplatze

Heizung

Gas

Nach Vereinbarung
saniert

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne und lichtdurchflutete Maisonettewohnung im tiber 3 Ebenen.

Auf ca. 119 m2 Wohnflache erwarten Sie 4 gut geschnittene Zimmer, ein Tageslichtbad, ein
Gaste-WC sowie ein zusatzlicher Kellerraum.

Die Wohnung ist mit einer modernen Kiiche ausgestattet und ist in den letzten Jahren
umfassende saniert worden.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage der Saarlauternstrafe
und bietet ein angenehmes Wohnumfeld.

Beheizt wird das Objekt tiber eine Gas-Zentralheizung, nebst Wassergefiihrten Heizkamin
(Energieverbrauch 118,30 kWh/(m?-a), Verbrauchsausweis, Bj. 1990 laut Ausweis).

Ideal fur alle, die grofztigiges Wohnen in guter Lage suchen.
Ausstattung
Auflistung Renovierung Sanierung

- Bestandserweiterung des Gebaudes 1990 (Anbau Wohnung 2, Geschossdecken Erneuerung
Bestand),

- 2006 Austausch Heizung auf Weishaupt Brennwert Therme, Einbau Pufferspeicher,
Wassergeftihrter Heizkamin und Solarthermie

- 2010 Terrassendach Bau tiber Kiichen ausgangs Tiir Wohnung 2

- 2013 Renovierung Wohnung 2, Béden erneuert in Wohnzimmer, Kiiche, Ausbau aller
Holzdecken erneuert durch Rigips, Erneuerung Bad im OG komplett, Austausch Zimmertiiren
EG

- 2013 Einbau elektrischer Jalousie Antriebe

- 2015 neue EBK-Wohnung 2

- 2017 Austausch aller Fenster auf 3fach Verglasung mit RC2 Sicherung als auch aller
Eingangsturen, Sowie Einbau von gedammten Alujalousien

- 2019 Sanierung Gaste-WC Wohnung 2

- 2019 Austausch Béden im OG auf Vinyl, Schlafzimmer Parkett

- 2019 Einbau von 1 Klimagerat Daikin

- 2020 Austausch Zimmertiiren gesamtes OG

- 2020 Austausch Haustir Wohnung 2 (Graute Ttr),

- 2020 Vordach Erstellung Wohnung 2 Edelstahldach mit Glas und Edelstahl Gelander

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Wohnung ist seit Anfang Januar 2025 zuverlassig vermietet.

Der Verkauf erfolgt ausschlielich an Privatpersonen; Anfragen von Immobilienfirmen kénnen
leider nicht berticksichtigt werden.
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Eine Besichtigung ist nach vorheriger Absprache jederzeit moglich. Ich freue mich auf Ihr
Interesse!

Lage

Diese charmante Wohnung befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend. Die Strafie ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen und verfiigt iiber gut ausgebaute
Gehwege auf beiden Seiten — ideal fir Kinder, die sicher zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad
unterwegs sind. Der nichstgelegene Kindergarten liegt nur etwa 100 Meter entfernt auf
derselben Strafenseite, was den Alltag fiir Familien besonders komfortabel macht.

Die Innenstadt ist lediglich 1,7 Kilometer entfernt und in rund 20 Minuten bequem zu Fuf3
erreichbar. Dort erwarten Sie zahlreiche inhabergefiihrte Geschéfte, vielfaltige
Gastronomieangebote sowie regelméafiige Events, die zum Bummeln und Verweilen einladen.

Fur den taglichen Bedarf befinden sich ein Supermarkt in 1 Kilometer sowie ein Backer in 750
Metern Entfernung. Auch Pendler profitieren von der ausgezeichneten Anbindung: Die
Autobahn ist in nur 3 Minuten erreichbar.

Erholung in der Natur bietet der nahegelegene Stausee, der etwa 3,4 Kilometer entfernt liegt
und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Spazierginge, Wassersport oder entspannte Stunden
am Wasser ermoglicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/438076/ Seite 3/22



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galaxy S23/Ultra

Ansicht hinten
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Galerie

Ansicht Seite

Galaxy S23 Ultra

Wohnzimmer
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Galaxy S23 Ultra

Wohnzimmer
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Galerie

Galaxy S23 Ultra

Kuche

Galaxy S23 Ultra \ . axy S23 Ultra

Gaste-WC . Gaste-WC
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Galaxy S23 Ultfa

Treppenhaus

‘ Treppenhaus EG
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Galaxy S23 Ultré

Galaxy S23 Ultra

Treppenhaus OG
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Galaxy S23 Ultra

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galaxy S23 Ultra

Badezimmer

Badezimmer
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Sonstiges
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Galerie

o
Galaxy S23 Ultra

o

Galaxy S23 Ultra

Btiro / Sonstiges
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gltig bis: 13.05.2034 Registriernummer: NW-2024-005096990 1

Gebaude

Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude

Adresse SaarlauternstraBe 10, 45721 Haltern am See

Gebéaudeteil ' Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude 2 1990

Baujahr Warmeerzeuger 22 2006

Anzahl der Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (Ay) 324 m2 W nach § 82 GEG aus der Wohnflache
ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung | Ergsas, Holz
2

Wesentliche Energietrager fur Erdgas, Solarthermie
Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Biomasse; Solarthermie Verwendung: Heizung; Warmwasser
Art der Liftung 2 M Fensterliftung O Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Ldftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kilhlung 2 [ Passive Kuhlung M Kihlung aus Strom
1 Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 2 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion: 01.05.2025
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der
Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte GebZude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschl&gigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Bauhow Consulting GmbH Gl
Bq u ho Bernd Kohl, Energieberater %4 r
MercatorstraBBe 1a 0
47051 Duisburg Ausstellungsdatum  13.05.2024

Thur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfa(:hangaben mdglich

3bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Anforderungen gemaB GEG ' Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m>a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H'; O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung [ fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O _Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71

Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG? P S Fy v =
[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b) (§ Q:\WQ Q;§ § _éb ®‘§ &F QQ AQ\Q’ QQ .g’\
O Warmepumpe (§ 71c) Se &8 &8 £¢ £¢
O Stromdirektheizung (§ 71d) SLE £ ¥ &85 88
O Solarthermische Anlage (§ 71e) & & < § &gEs ¢f
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) QI‘ & \zfz’ N @ §

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) N £ & & &
S S 4 @ &
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) N K K

[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§ 71 Absatz 2 GEG:

Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung*: anlage:  Anlagen®:
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe”: . . . o .
O Nutzung bei Anlagen, fir diie die 65%-EE-Regel nicht it Das Gepaudeenerglegesetz lasst fgr cﬁe Bgrechnung des Energ|§bgdarfs
’ unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®: Ergebnissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
Summe’: der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache
des Gebdaudes.
" nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 Mehrfachnennungen méglich 7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 4 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller 8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
Anlagen einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemas Berechnung im Einzelfall

9 Antail FF an der Warmaheraitetalling ader dem Wirma-/Kalteenaraiehadarf



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:  NW-2024-005096990

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 11,1 kg CO,-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
118,3 kWh/(m?-a)

3

75 100 125

SEEENEEN | o | e | F
0 25 50

59,4 kWh/(m?-a)

150

225 >250

175 200

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 118,3 kWh/(mza)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil .
sy . . Klima-
] Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.02.2020 | 31.01.2021 Erdgas, Solarthermie 1,100 13.500 3.899 9.601 1,27
01.02.2021 | 31.01.2022 Erdgas, Solarthermie 1,100 10.224 3.888 6.336 1,16
01.02.2022 | 31.01.2023 Erdgas, Solarthermie 1,100 9.630 3.888 5.742 1,30
01.02.2020 | 31.01.2021 Ergsas, Holz 0,200 21.000 0 21.000 1,27
01.02.2021 | 31.01.2022 Ergsas, Holz 0,200 21.000 0 21.000 1,16
01.02.2022 | 31.01.2023 Ergsas, Holz 0,200 19.500 0 19.500 1,30

Vergleichswerte Endenergie *

—B o 1 e r | _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 . . . s s
_ sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch  Heizkessel im  Geb&ude

& . .
;9 <‘>§ Qq? s IS § 2 § & Q\é‘ & bereitgestellt wird.
& gg &5 5 & s & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
N O @ @9 - . - . .
@é’ §z‘ g‘ égf & ey S S Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
&}g & € & é@ N 0@ N zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30
& g‘zf a §’ a §’ % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
N S G 2 - . . .
NS §& §& Gebéauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

NW-2024-005096990

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
. . . - I x ha Ki
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammep .a S geschétzte gesc gtzte osten
hang mit | Einzel- . pro eingesparte
.\ Amortisa- )
gréBerer | maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni- [ nahme Endenergie
sierung
1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

gebaeudeforum.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschréanken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die mit angepassten
Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich
vornimmt, moglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche  energetische  Qualitdt aller wéarmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und
unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

5

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaB3gabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder
per  pauschaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, kbénnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgeflhrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen
werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitdt des Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine
Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Anlage Verbrauche Registriernummer: NW-2024-005096990
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung

von bis faktor [KWh] [KWh] [kWh]

Klima-
faktor
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