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Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Diilmen

GrofBes Einfamilienhaus mit groBer Garage und Vollkeller
in Diillmen provisionsfrei zu verkaufen!

Baujahr 1974

Grundsttuicksflache 510,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 162,00 m?
Nutzflache 85,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/438016

Objekt-Nr. OM-438016
Einfamilienhaus

Verkauf: 299.900 €

Ansprechpartner:
Joachim Freiesleben - Gerfried Gogolin

48249 Duilmen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

FREIESLEBEN-IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses geraumige, schicke Einfamilienhaus mit
Keller und grofier Garage in einer beliebten Wohngegend von Duilmen.

Das im Miuinsterland-Stil verklinkerte, grof3e Haus wurde im Jahr 1974 in massiver Bauweise
und voll unterkellert auf einem ca. 510m? groflen Erbpachtgrundstiick errichtet.

Es bietet ca. 162m2 Wohnflache im Erdgeschoss und Obergeschoss, zuséatzlich ca. 85m?2
Nutzflache im gefliesten Keller und weiteren Stauraum im Spitzboden.

Im Erdgeschoss ladt das ca. 40m? grofe Wohnzimmer mit Kaminofen und Zugang auf die ca.
18m? grof3e, teilweise tiberdachte Terrasse zu gemiutlichen Stunden mit Familie und Freunden
ein. Der Boden ist hier mit hochwertigem Echtholz-Parkett ausgelegt.

Uber den grofziigigen Flur mit Abstellraum gelangt man auch in die ca. 12m?2 grofe Kiiche mit
Einbauktiche, das Treppenhaus sowie in den Windfang mit angrenzendem Géaste-WC.

Im grofen Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer, drei Kinderzimmer, das Tageslicht
Badezimmer mit zwei Waschbecken, Dusche und Badewanne sowie ein Flur.

Das geflieste Kellergeschoss bietet neben dem Heizungs- und Hausanschlussraum einen
Hobbyraum, zwei Vorratsrdume sowie einen Flur.

Das arrondierte Gartengrundstiick ist pflegeleicht gestaltet.

Von der Strafie aus erreicht man tiber die private Zufahrt die grof3e Garage mit elektrisch
bedienbarem Sektionaltor.

Die Fenster des Hauses wurden in den Jahren 1981 und 1990 erneuert und sind doppelt
verglast.

Beheizt wird das schicke Einfamilienhaus mit einer Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1990.

Der Erbpachtvertrag fiir das Grundstiick lauft noch bis zum Jahr 2071. Die Héhe der
monatlichen Erbpacht betragt nur: 134,-€!

Sie moéchten sofort besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Anfrage tiber das Kontaktformular oder per eMail, wir
kontaktieren Sie umgehend.

Schriftliche Anfragen werden deutlich schneller bearbeitet als telefonische Anfragen!
PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER

Ausstattung

- Grofles, verklinkertes Einfamilienhaus

- Grof3e Garage

- Baujahr 1974

- Massive Bauweise

- Vollkeller

- Ca. 162m? Wohnflache zzgl. ca. 85m? Nutzflache im Keller zzgl. Stauraum im Spitzboden
- Ca. 510m? grofles Erbpachtgrundstiick

h ca. 85m? Nutzflache im gefliesten Keller und weiteren Stauraum im Spitzboden.

- Kaminofen
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- Ca. 18m? grof3e, teilweise tiberdachte Terrasse

- Einbauktiche

- Grof3es Tageslicht Badezimmer

- Tageslicht Gaste-WC

- Elternschlafzimmer

- 3 Kinderzimmer

- Doppelgarage mit elektrisch bedienbarem Sektionaltor

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dies ist ein freibleibendes Angebot der

FREIESLEBEN GmbH,

Steinstrafie 14

45657 Recklinghausen

Tel.: 02361 - 90 61 030

Sie kénnen uns MONTAG bis SONNTAG

von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr telefonisch erreichen. Am Wochenende bieten wir Ihnen zusatzlich
unseren Service flir Immobilienbewertungen, Objektbesichtigungen und das Personliche-
Kennenlernen.

Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Auskuinfte der Eigenttimer und Behoérden
angewiesen. Fir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Angaben kann keine Haftung
Ubernommen werden. Dartiber hinaus kann fir das Objekt keine Gewahr tibernommen und
fiir die Liquiditat der Vertragspartner nicht gehaftet werden.

Sie mochten Thre Immobilie auch professionell vermarkten lassen?

- Nutzen Sie unseren kostenfreien Service und lassen den aktuellen Wert IThrer Immobilie
durch einen unserer Immobilienspezialisten schitzen.

- Optimieren Sie die Verkaufschancen Ihrer Immobilie, indem wir einen speziell auf IThr Objekt
abgestimmten Vermarktungsplan erstellen.

- Nutzen Sie unser hervorragendes, bundesweites Netzwerk um Ihnen Kaufinteressenten
zeitnah zuzufiihren. 100te Interessenten warten auf Sie!

Rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!
Zentrale Munsterland: Tel.: 0251 - 39 444 998
Zentrale Ruhrgebiet: Tel.: 0234 - 92 56 98 00
Lage

Das attraktive Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten und beliebten Wohngebiet
der schénen Stadt Dtilmen

Eine gute Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz sowie mit dem PKW an die A43 in

Richtung Munster und ins Ruhrgebiet ist gegeben. Somit ist eine gute Verkehrsanbindung in
Richtung Ruhrgebiet und Munsterland gewéahrleistet.
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Diilmen -eine Kleinstadt mit Charme- liegt in der beeindruckenden Natur der muinsterlander
Parklandschaften.

Die Nahe zur Natur und gleichzeitige Ndhe zu Stadten wie Miinster, Haltern am See und
Recklinghausen oder dem Ruhrgebiet machen diesen Standort so attraktiv.

Durch den sogenannten "Diilmener-Wildpferdefang" sorgt die Stadt am 1. Mai eines jeden
Jahres fiir ein wunderschoénes Event, bei dem Wildpferde gefangen und versteigert werden.

Auch sonst hat Diilmen alles zu bieten, was im Leben wichtig ist. Eine gute Infrastruktur, alle
Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Innenstadt mit Fufgangerzone ist in
wenigen Autominuten erreichbar.

Gute Schulen und arztliche Versorgung sind hier vorhanden und jede Menge
Freizeitmoglichkeiten, Kultur- und Sportangebote inmitten griiner Natur.

Kurzum, jede Menge Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Hier konnen Kinder geborgen und
sicher aufwachsen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Wohnzimmer EG

Blick von Terrasse in Garten
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Galerie

Blick von Garten auf Terrasse
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Kinderzimmer
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Galerie

Hobby-Keller

Zufahrt und Garage
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Galerie
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Galerie
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