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Exposé

Maisonette in Aachen

GrofB3ziigige 125 m2 Maisonette im Bauhausstil - Loggia
mit Weitblick — bezugsfrei ab sofort

Objekt-Nr. OM-437996
Maisonette

Verkauf: 419.000 €

52080 Aachen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 125,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 390 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

v ca. 125 m? Maisonettewohnung tber zwei Ebenen (EG + 1. OG)

v Loggia mit Blick ins unverbaute Griin (Zugang aus beiden Kinderzimmern)

v Hausdhnliches Wohngefiihl durch grofziigige Aufteilung

v Bezugsfrei ab 01.07.2026 - ideal fiir Eigennutzer oder Investoren

v Modernes Mehrfamilienhaus (Baujahr 2004)

Diese grof3ztigige Maisonettewohnung vereint viel Platz, eine durchdachte Raumaufteilung und
die ruhige Wohnqualitit eines modernen Hauses. Auf ca 125 m2 Wohnflache entsteht ein

Wohngeftihl, das eher an ein eigenes Haus als an eine klassische Wohnung erinnert.

Besonders attraktiv ist die Loggia im Obergeschoss mit Blick ins unverbaute Grin — ein
ruhiger Riickzugsort tiber den Dachern der Umgebung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepilegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2004 mit nur
neun Wohneinheiten und wird zum 01.07.2026 bezugsfrei, wodurch sie sowohl fiir
Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant ist.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss und
uberzeugt durch eine grofiziigige, familienfreundliche Raumaufteilung.

Auf der unteren Ebene befinden sich der grofiziigige Wohn- und Essbereich, die Ktiche, die
Diele sowie ein Gaste-WC.

Die obere Ebene bietet ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, einen Flur, das Badezimmer
sowie einen praktischen Abstellraum. Ein besonderes Highlight ist die ca. 8,5 m? grof3e Loggia,
die aus beiden Kinderzimmern zugénglich ist und einen schoénen Blick ins unverbaute Grun
bietet.

Die solide Bauqualitat des Hauses bildet zudem eine hervorragende Grundlage fiir eine

individuelle optische Modernisierung der Innenrdume, wodurch Sie die Méglichkeit haben, die
Wohnung nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ausstattung

Ausstattung im Uberblick:

- ca. 125 m2 Wohnflache

- Maisonette tiber Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
- Loggia mit ca. 8,5 m?

- Zugang zur Loggia aus beiden Kinderzimmern
- Blick ins unverbaute Griin

- drei Schlafzimmer

- Badezimmer und Gaste-WC

- Abstellraum im Obergeschoss

- Fliesenboden

- Kunststofffenster

- Gaszentralheizung

- Baujahr 2004
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- Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten

- eigener Kellerraum

- separater Waschmaschinen- und Trocknerplatz im Gemeinschaftsbereich
- Energieausweis vorhanden

- Grundriss vorhanden

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Interessant fiir Kapitalanleger:

Im selben Gebaude stehen weitere Einheiten zum Verkauf. Damit besteht die Moglichkeit,
mehrere Wohnungen innerhalb des Hauses zu erwerben und ein tiberschaubares
Wohnportfolio an einem Standort aufzubauen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird zum 01.07.2026 bezugsfrei tibergeben.

Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Aachener Stadtteil Eilendorf. Die Umgebung zeichnet

sich durch eine angenehme Wohnstruktur, kurze Wege zu Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie eine gute Anbindung an die Aachener Innenstadt aus.

Geschifte, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Gleichzeitig sorgen umliegende Griinflaichen und Spaziermoglichkeiten ftr
eine hohe Lebensqualitét.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Galerie

Kuche
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Exposeé - Galerie

Empore Flur

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kind 1

Kind 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437996/ Seite 6/9



Galerie

Eingang

Aussen gebaude
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Galerie
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Aussen Wohnung
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Grundrisse

Grundriss OG

Grundriss EG
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