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Exposé

Einfamilienhaus in Florstadt

Einfamilienhaus (provisionsfrei), 726 qm Grundstiick, in
"SpielstraBe”, Extraflache 868 qm

Objekt-Nr. OM-437898
Einfamilienhaus

Verkauf: 629.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Becker

61197 Florstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 726,00 m? Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 156,00 m? Garagen 1
Energietriager Ol Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufsbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/437898 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Das grofztigige, freistehende Einfamilienhaus mit einer Grundflache von 100 gm verftigt tiiber
6 Zimmer, verteilte auf 2 Etagen. Die moderne Ausstattung (z.B. Fuf3bodenheizung auf allen
Etagen) und die durchdachte Raumaufteilung lassen keine Wiinsche offen.

Im Sommer 2024 wurde eine neue, energiesparende Heizanlage eingebaut.

Die Werte der neuen Heizung sind noch nicht vollstandig im Energieausweis erfasst, der
Ausweis basiert noch zu 2/3 auf Werten der alten Anlage.

Im Erdgeschoss mit einer Raumhoéhe von 2,65 m befindet sich die modern ausgestattete
Einbauktiche (z.B. grofies Induktionskochfeld, Dampfgarer und Warmeschublade), ein grofies
Wohn-Esszimmer mit Ausgang zum Garten tiber den neu gestalteten Balkon (12 qm), zwei
weitere Zimmer und ein Bad.

Im Dachgeschoss mit grofer Empore befindet sich das Elternschlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank, angrenzendem Masterbad mit Whirlwanne. Vom Elternschlafzimmer gelangt
man auf den 9 qm grofien Balkon mit Blick auf den Garten.

Auf der selben Etage befinden sich auferdem ein Duschbad und zwei gleichgrofie
Kinderzimmer.

Im Keller mit normaler Raumhohe befinden sich der gerdiumige Vorratskeller, zwei
Hobbyrdume, der Heizungsraum und ein heller Fitnesskeller mit begehbarer Dusche und
Sauna.

Das grof3ztigige Grundstiick bietet die Moglichkeit zur Errichtung weiterer Kfz-Stellplatze (1
Garage und 1 Abstellplatz sind bereits vorhanden) und anderen individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten.

Zusatzlich gehort zum Angebot einen Streuobstwiese (868 qm) in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung

Die neue Heizungsanlage (2024 eingebaut, Garantie bis 2029) besteht aus einer Warmepumpe
fur die HeifSwasserversorgung und ist bereits fiir den Betrieb tiber Photovoltaik vorbereitet; des
Weiteren eine moderne Brennwertheizung, die auch far den Betrieb mit bis zu 30% Biofuel
geeignet ist und die Fuf3bodenheizung versorgt.

Fuf3bodenheizung in allen Etage, auch im Keller.

Ein Glasfaseranschlufl ist vorhanden.

Die im Garten befindliche Zisterne (4000 1) ermoéglicht die Versorgung der Toiletten und der
Gartenbewéasserung mit Regenwasser.

Die Rollldden sind tiberwiegend elektrisch betrieben.

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus steht in einer "Spielstrae” in einem Stadtteil von Florstadt.
Kindergarten und Grundschule sind zu Fuf3 zu erreichen.

Zum Park+Ride-Parkplatz in Altenstadt sind es 5 Minuten, ebenso zu den Autobahnauffahrten
Florstadt und Altenstadt.
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Arzte, Apotheken, Discounter und Baumarkt sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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