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Exposé

Dachgeschosswohnung in Herne

Renovierte helle 2 Zimmer Wohnung direkt am EvK
Herne mit Einbaukiiche

Objekt-Nr. OM-437891
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 410 € + NK

Ansprechpartner:
Kilian Esser

Richard-Wagner-Straf3e 38
44651 Herne
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1955 Mietsicherheit 1.230 €
Etagen 4 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 50,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 80 € Etage 3. OG
Heizkosten 80 € Heizung Etagenheizung

Summe Nebenkosten 160 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch modernisierte Dachgeschosswohnung befindet sich in einem duferst gepflegten
und ruhigen Mehrfamilienhaus mit einem besonders schonen, offenen Hausflur. Das Haus
wird von langjahrigen, angenehmen Mietern bewohnt und bietet eine entspannte,
harmonische Wohnatmosphare — ideal fiir Singles oder Paare, die Wert auf Ruhe und
Wohnqualitat legen.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre besondere Helligkeit sowie umfangreiche
Modernisierungsmafinahmen. Béden wurden neu verlegt, Wande frisch gestrichen und die
komplette Elektrik erneuert. Zusatzlich wurde 2026 eine neue, hocheffiziente
Gasetagenheizung installiert, die fiir niedrige Heizkosten sorgt. Auch das Badezimmer wurde
teilweise renoviert.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen kleinen Eingangsflur. Von hier aus
erreichen Sie geradeaus das Badezimmer mit Badewanne, die selbstverstandlich auch als
Dusche genutzt werden kann.

Im Anschluss o6ffnet sich das grofiziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer — der
zentrale Lebensmittelpunkt der Wohnung mit viel Platz fiir Wohnen, Essen und Entspannen.

Rechts vom Flur befindet sich das sehr geraumige Schlafzimmer, das individuell gestaltet
werden kann und ausreichend Platz fiir Bett, Kleiderschrank sowie ggf. einen Arbeitsbereich
bietet.

Die separate Kiiche liegt gegentiber des Schlafzimmers und ist tiber das Wohnzimmer
erreichbar. Sie ist voll ausgestattet (inkl. Kiihlschrank, Herd und Backofen) und bereits in der
Miete enthalten ( Wird noch aufgebaut). Zudem bietet sie ausreichend Platz fir einen kleinen
Esstisch.

Das Gebaude ist energetisch gut gedammt — sowohl Fassade als auch Dach wurden
vollstandig warmegedammt, was zusitzlich zu einem angenehmen Wohnklima und
reduzierten Energiekosten beitragt.

Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung.

Die baugleiche und frisch renovierte Nachbarwohnung ist ebenfalls ab sofort zu vermieten.
Ausstattung

Ausstattung & Highlights:

Ruhige Dachgeschosswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus

Ideal fur Singles oder Paare

Sehr hell und freundlich

Neuer Bodenbelag

Frisch gestrichene Wande

Komplette Elektrik erneuert

Teilmodernisiertes Badezimmer mit Badewanne/Dusche

Neue Gasetagenheizung (2026) — energieeflizient

Grof3zugiges Wohn-Esszimmer

Sehr gerdumiges Schlafzimmer

Voll ausgestattete Kiiche (in der Miete enthalten)

Platz fur Essbereich in der Kuiche
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Warmeddmmung von Dach und Fassade

Eigener Kellerraum

Ruhige Hausgemeinschaft mit langjahrigen Mietern
Sehr gute Lage nahe EVK Herne

FugBiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in &uflerst zentraler und gleichzeitig ruhiger Lage in unmittelbarer

Nahe zum Evangelischen Krankenhaus (EVK) Herne, das sich praktisch direkt am Haus
befindet — ideal fiir Beschéftigte im Gesundheitswesen oder fir alle, die kurze Wege schéatzen.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuf3laufig erreichbar: Mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Edeka, Netto und Norma, liegen nur wenige hundert Meter
entfernt. Ebenso befinden sich Backereien, Apotheken, Arzte, Zahnarzte sowie weitere
medizinische Einrichtungen in direkter Umgebung.

Auch Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten, Grundschulen
und weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls schnell zu Fuf3 erreichbar. Mehrere Spielplatze in
der Nahe bieten zusatzlich attraktive Freizeitmoglichkeiten.

Das Umfeld bietet zudem eine grofie Auswahl an Gastronomie — von Restaurants und
Pizzerien tiber ein Eiscafé bis hin zu gemiitlichen Bars ist alles in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage eine sehr gute Nahversorgung mit kurzen Wegen, urbaner
Infrastruktur und einem angenehmen Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

I

Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Wohnungsflur
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Galerie

Bad

Haus
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Haus

Hausflur
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGI EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemdl den §§ 79 fl. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gilltig bis: 18.08.2032

Registrierungsnummer: NW-2022-004201024 Aushang

Gebaude Objektnummer: 152661
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Richard-Wagner-Strafie 38, 44651 Herne
Gebaudeteil ¢
Baujahr Gebéiude ¥ 1955
Baujahr Warmeerzeuger ** 2011 - 2017
Anzahl der Wohnungen 7
"® | Gebaudenutziiache (Ay) 548,4 m? B nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitet
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas H
Art: Verwendung:

T R STy .

Emeuerbare Energien

Art der Liiftung *

X Fensterliftung
O Schachtiiiftung

O Lifftungsanlage mit Wameriickgewinnung
O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung

Art der Kiihlung #

: Energieverbrauch

0 25 50 7

5 100

‘h
5

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

[ Passive Kihlung
O Gelieferte Kalte

125

A

150

F

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

18| e E—

175

O Kihlung aus Strom
O Kiihlung aus Wame J

200 225 >250

Energieausweise dienen aussch
sich auf das gesamte Gebaude
lediglich daflr gedacht, einen (berschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermagll

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 114,7 kWh / (m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 126,2 kWh / (m*a)
krmww dieses Gebaudes 27,5 kg / (m*a) {in CO,-Aquivalent)
o
=5 ; )
im Aufirag von Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

lieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswaeis ist

chen.

: m-mﬂ#m-mm

! Datum des angewendeten ;
2 pyrim Fal des § 79 Absalz 2 Salz
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' E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

. geméR den §§ 79 ff. GebBudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08,2020 )
Registrierungsnummer: NW-2022-004201024 ( el

"Giiltig bis: 18.08.2032

Objektnummer: 152661 |

Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Richard-Wagner-Strafie 38, 44651 Herne
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1955
Baujahr Warmeerzeuger * * 2011 - 2017
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzfigche (A) 548,4 m? I nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
e s ek nm
| Ao mong” D Gotatar Kite S gas v |
inspektionspflichtige Klimaantagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: }
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung (Anderung / Erweiterung) ,
e L T I Sottgre Yanabal i

F‘:’_- —==3 - = = = i —'-:-:-.—-_-.r_,-.-:u:ﬂ‘
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energelische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen

oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfiche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem GEG,

die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche

ermaglichen (Erfauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch K Eigentimer O Aussteller
ktl Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).
'

rl_ﬂgnm:m' Verwendung des Energieausweises A

Energieausweise dienen ausschlisflich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
| bezeichneten Gebéudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen (iberschiagigen Vergleich von Gebauden zu emdglichen.
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| gemdn den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

'ENERGIEAUSWEIS i wohngsbiude

-."--2_)

—

Reglstrierungsnummer: NW-2022-004201024

Energiebedarf '
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
kWh / (m*-a)
. . _ i
EEmEE | c | oo | e | EENE "1
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 '|
kWh / (m?*a) ‘\

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen gemal GEG 2

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

IstWert ____ kWh/(m*a) Anforderungswert ______ kWh/(m*a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

E ioche Quaiits Sebi Glle H.' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/ (m*K) Anforderungswert W/ (m*K) O Regelung nach § 31 GEG (,Modelligebiudeverfahren®)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
I-::—-.:-.-_.—___—-,_ = - . P ——

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pfiichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes

in CO,-Aguivalent 3
mﬂ-ﬁ'ﬂ!‘.-"-‘ PRSI — = R T
r_ R O il s o, —— g — et s 3+ _1

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Enengien?'}i - Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und EmEElEErre | o | E

wmmmgmmzuumsss{; 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

W |
Anteil der
Deckungs-  Pflichter- ®
Art: anteil: erfiillung j j ’{f f ? }?j
o || JEE, A
% % 8
Summe: % % § g
- =T >
MaBnahmen zur Einsparung ? . )
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine
Mafnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemél § 34 Ab-

satz 2 GEG erfiilit.
[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werdenum _ %

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschied-
liche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebniss-

en fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbe-
dingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf
den tatsichlichen Energleverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfs-
werle der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadrat-
meler Gebéudenutzfléiche (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die

| Wohnfiéche des Gebéudes.




ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude F EC

gemih den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

e

i

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registrierungsnummer: NW-2022-004201024 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
114,7 KWh / (m*-a)

0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250

126,2 kWh / (m*a)

~ Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes
e il
Er_:denergieverbr?uch dieses Gebaudes D 114,7 kWh / (m?-a)
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]
S 4
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes 27,5 kg / (m*a)
- in GOz-Aguivalent
- Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
| Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
! energie- verbrauch | Warmwasser| Heizung
i von bis Energietrager 2 faktor [KWh] [kWh] kwh] Klimafaktor
| 01.01.2018 | 31.12.2021 | ErdgasH 1,10 156326 28139 128187 1,24
| 01012019 | 31122021 | Leerstandszuschiag 1,10 1851 867 o84 124
f‘\
kI':l weitere Eintrage in Anlage _ j J
rVurgIeichswene Endenergie * 5
n | o | e [P Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
? 1{)0 125 150 175 200 226 >250 auf Gebéude, in denen die Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt
wird.
f ! Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nah-
f é? warme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 %
f geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist. )
S
L e o
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ENERGIEAUSWEIS .

( gemah den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08,08.2020

Empfehlungen des Austellers

Wohngebaude

F oot
Registrierungsnummer: NW-2022-004201024 | 4 )

- Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

SE———

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind B moglich O nicht méalich
i Empfohlene Modernisierungsmafinahmen 1
empfohlen (freiwillige Angaben) :
Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in g
Kosten
| N Anlagentelie einzelnen Schritten hmm gescnise siaespare
aroRersr sis Einzet Amortisations- | Kilewstistunde
Mademisienung maknahme zeit Endanergie
1 | Fenster U-Wert priifen, ggf. Verglasung emeuem a X
2 | Heizleitungen gaf. Isolierung verbessem ] X
3 | Heizung gaf. Einbindung regenerativer Energien 0 4
4 | Gebaudehiille Infrarotbilder zur Schwachstellendokumentation O =
5 O O
| € o =
7 O O
8 O o

O weitere Eintrége in Anlage

pfehlungen filr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz fiir eine Energieberatung.

.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhiltlich bei / unter: delta GmbH, Martin Oehme, Briihl 10, 04109 Leipzig
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e

rﬁﬁmmde Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (freiwilige Angaben)
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