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Exposé

Doppelhaushalfte in Hohenfelde

Nahe Ostsee: Gepflegte Doppelhaushalfte mit Kamin,
Sauna und Doppelcarport

Objekt-Nr. OM-437867
Doppelhaushalfte

Verkauf: 379.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Kronhardt

Fuchsberg 12
24257 Hohenfelde
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 329,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Carports 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte mit ca. 125 m? Wohnflache bietet alles, was Familien oder
Paare fiir komfortables Wohnen an der Ostsee brauchen.

Erdgeschoss: Heller Eingangsbereich, Gaste-WC mit Dusche, Hauswirtschaftsraum mit
Gasheizung und Platz fiir Waschmaschine/Trockner. Die Kiiche bietet Raum fiir einen
Esstisch und wird inklusive Einbaukiiche verkauft. Das Wohnzimmer tiberzeugt durch grofie
Fenster und einen funktionierenden Kamin - perfekt fir gemutliche Abende.

Obergeschoss: Grofies Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad mit WC, Dusche,
Badewanne und Fuf3bodenheizung.

Dachgeschoss / Studio: Offener Raum tiber das gesamte Dachgeschoss — ideal als
Hobbyraum, Arbeitszimmer oder zuséatzliches Schlafzimmer.

Aufienbereich: Doppelcarport, Terrasse, gut geschiitzter Garten, Gerateschuppen. Highlight:
hochwertige Sauna aus kanadischer Roteiche mit angenehmem Duft - ein echtes Wellness-
Extra.

Das Haus wurde tiberwiegend von zwei Personen genutzt oder als Zweitwohnsitz gepflegt und
befindet sich daher in einem sehr guten Zustand.

Ausstattung

Massivbau mit warmen Yton-Porenbetonsteinen
Fufsbodenheizung in beiden Badern

Kamin im Wohnzimmer

Sauna aus kanadischer Roteiche

Doppelcarport und Gerateschuppen

Terrasse mit Sichtschutz

Einbaukitiche inklusive

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

- Verkauf von Privat — keine Makleranfragen bitte

- Sofort bezugsfertig

Lage

Beste Wohnlage am Ortsrand von Hohenfelde, ruhig und familienfreundlich.
Strand: ca. 1.800 m, gut zu Fuf3 erreichbar

Einkauf: Edeka & Backer ca. 500 m

Natur & Freizeit: Ostsee, Naturstrande und griine Umgebung flir Spaziergange, Fahrradfahren
oder Entspannung

Stadte: Lutjenburg in der Nahe, Kiel ca. 28 km
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Hohenfelde gilt als beliebter Erholungsort mit idealer Kombination aus Natur, Strandnidhe und
ruhigem Wohnumfeld.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 54,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Terasse
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Esstisch in der Kiiche
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Flur EG Treppebnhaus

Dusche und Gaste-WC EG
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Galerie

Elternschlafzimmer

A

Elternschlafzinnmer
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Vollbad 1. EG

Dachstudio
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 264613 7 http /fiwww

ENERGIEAUSWEIS o womgeauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

e s

espene Ty

Gultig bis: 30.08.2029 ek piseherk e S i
Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Fuchsberg 12, 24257 Hohenfelde
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2004 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger > * 2004 {freiwillig)
Anzahl Wohnung 1 (Wohnflache: 120,0 m?)
Gebéaudenutzflache (Ay) 1440 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
ferane e | Gos1Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
M Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

B utung/KOhiung [OSchachtluftung  [JLuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung [ONeubau I Modernisierung [J Sonstiges

_ des Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: v Eigentimer [ Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller

Express-Pass
Lichow 8 30.08.2019

17179 Altkalen Datum

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS . vorngenase

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i = Registriernummer ? SH-2019-002858741
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 52 3 e e o beantragt o)

a o
Energiebedarf
CO2-Emissionen3 _ kg/(m*a)
g2
Primédrenergiebedarf
Gebéudedst-W
Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m?-K) [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
\
ks 7 = (Pflichtangabe in 3
( Energiebedarf dieses Gebaudes immobiienanzeigen) kWh/(m?-a)
y
r '—"i r - -
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kaitebedarfs
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warme-gesetzes (EEWarmeG)
Art: Deckungsanteil %
%
%
ErsatzmaBBnahmen
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die ErsatzmaBnahme
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften 7 5
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. e
Erlfauterungen zum Verfahren
0 Diein Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % ) o o
hérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
’ Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
Verscharfter Anforderungswert Primérenergiebedarf: kWh/(m?*-a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
' wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Verschirfter Anforderungswert fir die energetische Qualitat angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
b .. y 2, Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
3 W/(m*-K)
g sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.
- N

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  5) nur bei Neubau
8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS o vmassanse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

;‘JM

T - = : T P A eSS S Ao ST

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes  Registriernummer * Sv-2016-002658741

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

e SR S SRS SRR

Energieverbrauch

T P A T ST SN TN T R AT

Endenergieverbrauch

54,7 kWh/(m*-a)

|
|
i
|
i
i

RN

125 150 175 200 225 >250

Primé&renergieverbrauch

60,1 kWh/(m*-a)

S T e TSR

ST RN

. . s s (Pﬂichténgabé inr 7 : - :
Energieverbrauch dieses Gebdudes immoienanzeigen) 54,70 kWh/(m?-a)
t’&r@e@m&wx»‘mwﬂx—:&::'m',’guvvg";:'-«- SEEEES T N T R TR AR A R e T TS T S T I T T e LTS A0 4 2 Z 2 2T = Z SRS T AP T
é = E = LD MRS A R €8 ST o= i == s (gt S o A
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum | o Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima- :
) Energietrager * energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor i
von | bis faktor (kWh) (KWh) ;
07.2018 | 06.2019 Gas 1.1 7715 1388,7 6326,3 1,11
07.2017 | 06.2018 | Gas 1.1 7532 1356,8 6176,2 1,04 ’
07.2016 | 06.2017 Gas 1.1 7247 1304,5 5942,5 1,03 i
i
s Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm- i
= o wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

T T S MR

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im 0
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines §

Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

S T e T N e T S T T S B I B S £ L 2 TS S\ 2 S R S5, 2o

A SO AT 0 S B T S P e D

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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" ENERGIEAUSWEIS o o

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

A XY TR RO LS

18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

SRR

Empfehlungen zur kostengiinstigen Moderni

Registriernummer ? SH-2019-002858741
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

R—

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Nr. Bau- oder

Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

in

sierung

[0 sind méglich

empfohlen

als

Zusammenhang | Einzel-
mit gréRerer mafRnah-
Modernisierung me

¥ sind nicht méglich

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt- =
stunde
Endenergie

A SR e Ay

Der Dammstandar
Warmeschutzvero

d des Gebaudes entspricht mindestens
dnung (WSVO) von 1995.

der

AP S A s A T TR

s M

|

-

TR

s

v

ololololololololo

I 1 I I A

remasge

O weitere Empfehlung

en auf gesondertem Blatt

R—

e

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

T MR T

vy

7~

AT RAAGTATIY

R B RSN R\ 20

RN

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaen freiwitig)

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013
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Erlauterungen

S RS A S SRR E IR S A S R e R K T S S B TR

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-bdude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primadrenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette*
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken,
Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
iahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Registriernummer ? SH-2019-002858741
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmanahmen” wird ausgefullt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
gegeniber der zusténdigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfullung durch die ErsatzmafBnahme und der Einhaltung der fir
das Gebaude geltenden verschérften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So filihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
bericksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.

Energieeffizienz.

g

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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