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Exposé

Reihenhaus in Bremen

Familien-Reihenhaus, bis zu 5 Schlafzimmern - neue

Heizung (2024) & PV-Anlage

o i 5

Baujahr 1958
Grundstuicksflache 165,00 m?2

Zimmer 6,00
Wohnflache 105,00 m?2
Nutzflache 32,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/437761

Objekt-Nr. OM-437761

Reihenhaus

Verkauf: 259.900 €

Ansprechpartner:
Christian Reinhardt

28277 Bremen
Niedersachsen
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer

Heizung

Gas

sofort

gepflegt
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zuhause fur die ganze Familie

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Jahr 1958 bietet mit rund 110 m2 Wohnflache, bis zu
finf Schlafzimmern und einem zuséatzlichen Hobbyraum im Keller viel Platz ftir Familien, die
ein bezahlbares Zuhause in Bremen suchen.

Besonders attraktiv sind die neue Gasheizung aus 2024 sowie die installierte
Photovoltaikanlage, die bereits zur Eigenstromerzeugung genutzt wird.

Das Haus ist sofort verfiigbar und eignet sich ideal fir Familien, die ohne lange Wartezeit in
die eigenen vier Wande einziehen mochten.

Die wichtigsten Eckdaten
Objektart: Reihenhaus
Baujahr: 1958
Wohnflache: ca. 106 m?
Nutzflache: ca. 32 m?
Grundstiick: ca. 165 m?
Zimmer: 6
Schlafzimmer: bis zu 5
Heizung: Gas-Zentralheizung (neu 2024)
Photovoltaik: vorhanden
Energieklasse: E
Verfuigbarkeit: sofort
Raumaufteilung
Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich das grof3zligige Wohnzimmer, das ausreichend Platz fiir einen
Wohn- und Essbereich bietet.

Die Kiiche liegt direkt angrenzend und ist bereits mit einer Einbauktiche ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon, der einen schénen Blick in den Garten
bietet.

Obergeschoss

Hier befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen.

Das Badezimmer mit Badewanne befindet sich ebenfalls auf dieser Etage und befindet sich in
einem gepflegten Zustand.
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Dachgeschoss

Der ausgebaute Dachboden bietet ein weiteres Schlafzimmer sowie einen Abstellraum und
schafft zusatzliche Wohn- oder Arbeitsfldche.

Keller

Das Haus ist vollstdndig unterkellert und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:
*Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

*neue Gasheizung aus 2024

*beheiztes Gartenzimmer (ideal als Gastezimmer, Buiro oder Hobbyraum)

edirekter Zugang zum Garten

Aufienbereich

Der pflegeleichte Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Grillen.

Durch die kompakte Grundstiicksgrofie bleibt der Pflegeaufwand tberschaubar - ideal far
Familien oder Berufstatige.

Ausstattung im Uberblick

v neue Gasheizung (2024)

v Photovoltaikanlage (Balkonkraftwerk / Kleinanlage)
v Einbauktiche

v Balkon

v pilegeleichter Garten

v grofler Keller

v beheiztes Gartenzimmer

v bis zu 5 Schlafzimmer méglich
Ausstattung

Fazit

Dieses Reihenhaus bietet eine attraktive Gelegenheit flir Familien, die ein bezahlbares
Eigenheim in Bremen suchen.

Mit bis zu sechs Zimmern, neuer Heizung, Photovoltaik und einem voll nutzbaren Keller bietet
das Haus viel Platz und Entwicklungsmoéglichkeiten.

Dank der sofortigen Verfigbarkeit kann der Traum vom eigenen Zuhause hier kurzfristig
Realitat werden.

Kaufpreis: 259.000 €

Fugfboden:
Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

D. Nordhausen Immobilien UG (haftungsbeschrankt)
Duddenhausen 80

27333 Btlicken

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Morsumer Straf3e im Bremer Stadtteil Kattenesch im Studen
von Bremen.

Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohngebieten mit Reihen- und
Einfamilienhdusern.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe:
*Einkaufsmoglichkeiten

*Arzte und Apotheken

*Kindergarten

*Grund- und weiterflihrende Schulen

s6ffentliche Verkehrsmittel

Auch die Bremer Innenstadt ist in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 139,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie

www.ohne-makler.net/expose/437761 Seite 5/19



Seite 6/19

www.ohne-makler.net/expose/437761



www.ohne-makler.net/expose/437761 Seite 7/19



Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/437761 Seite 18/19



Exposé - Anhédnge
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.Die unabhdngige Finanzierungsberatung der

B 47 N7iR v vrsiedens oglctatn B0
FINANZIERUNGEN

Konditionen von tliber 550 Banken.”

Reihenhaus in Bremen

Kaufpreis 259.000 €
Grunderwerbsteuer 14.245 €
Notar und Gerichtskosten 5.180 €
Kauferprovision 0€
Gesamtkosten 278.425 €

28277 Bremen

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 1

Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins Tilgung Monatliche Rate
71.425 € 207.000 € 10 Jahre 3,54 % 3,63 % 1,5% 869 €

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 2
Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins Tilgung Monatliche Rate
19.425 € 259.000 € 10 Jahre 3,94 % 4,03 % 1,5% 1.174 €

Nutzen Sie die Gelegenheit fiir ein kostenloses Beratungsgesprach und bringen Sie |hre
Finanzierung und Ihren Immobilienwunsch nach vorne.

Schneider Finanzierungen GmbH
BahnstralSe 1 in 40878 Ratingen
info@schneider-finanzierungen.com

Telefon 02102 5309789 oder 0176 83181004

Kevin Budde, www.schneider-finanzierungen.com
diplomierter Bankbetriebswirt und
Geschéftsfihrer

Die Finanzierungsvorschlage stellen kein verbindliches Kreditangebot dar und dienen nur als erste Indikation. Fiir die
freibleibende Kondition ist eine erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie eine einwandfreie Bonitdt notwendig.
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