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Exposé

Wohnung in Kodin
TOP Lage! Stilvoll Wohnung in der Sudstadt mit Balkon

www.ohne-makler.net/expose/437740

Objekt-Nr. OM-437740
Wohnung

Verkauf: 560.000 €

50678 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, sehr ruhige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
denkmalgeschiitzten Gebaudes aus dem Jahr 1888 und bietet ca. 77,5 m? hochwertig
gestaltete Wohnflache. Durch die Stidausrichtung ist die Wohnung sehr hell.

Das Herzstiick bildet der grofziigige Wohn- und Essbereich mit offener, voll ausgestatteter
Einbaukitiche.

Ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer — ideal als Arbeits- oder Schlafzimmer - bieten
Riickzugsmoglichkeiten und flexible Nutzung. Beide Raume verfligen tiber grof3e
Einbauschranke. Das Arbeits-/Schlafzimmer hat direkten Zugang zu einer Terrasse mit Blick
in den begrinten Innenhof.

Das moderne Bad ist sowohl mit Badewanne als auch separater Dusche ausgestattet.

Eichenparkett und ein stilvolles Interieur unterstreichen den besonderen Charakter der
Wohnung.

Zusatzliche Pluspunkte: ein Kellerraum, eine grof3e Abstellfliche auf dem Treppenabsatz sowie
ein gemeinschaftlicher Hof mit altem Walnussbaum und Fahrradstellplatzen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukftiche

Lage
Die Kélner Stidstadt zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Historische

Bausubstanz, hervorragende Infrastruktur und griine Oasen verleihen dem Viertel seinen
besonderen Charme.

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zur Severinskirche und nur wenige Gehminuten vom
Rhein entfernt. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Geschafte und kulturelle Angebote pragen das
lebendige und authentische Flair der Stidstadt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Buslinien 132, 133 und 106
sowie die Stadtbahnlinien 15, 16 und 17 sind fuflaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 92,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeits-/Schlafzimmer

Arbeits-/Schlafzimmer
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Arbeits-/ Schlafzmer

Badezimmer
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Badezimmer

In der Nahe
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Galerie

Blick auf das Gebaude
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Grundrisse

KONEKE ARCHITEKTEN
MARIA-HILF-STR. 9 50677 KOLN
T +49 221 989 449 40 F +49 221 989 449 41

GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS WE 05 T
KONEKE
ARCHITEKTEN
D Balkon
WOHNUNG 05
Essen / Wohnen Wonner “ ”

ca 3. 70am
ca 600qr
ca11.90ar
ca 1550 ar

Durch de Dele betrtt

Wonnraum mit Loftcharakt
bogenfenster sc

Ambente. Der

ntegrer sch

Schlafen

Je zur Kueh

4SS

Nische birgt Platz fur enen Einbauschrank

Der Ralkon leaen 2um nuhiaen innennaf
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