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Exposé

Ladenlokal in Baden-Baden

Gewerbeflache, Ladenflache, Praxis, Biro,
verkehrsgiinstig gelegen

Objekt-Nr. OM-437736
Ladenlokal

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Ruben Schafer

76532 Baden-Baden
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1989 Gesamtflache 300,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme Verkaufsflache 160,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Kunden betreten die Gewerbeeinheit durch eine Automatik-Glasture und werden von einem
ansprechend gestalteten und sehr gepflegten 160gm grofien Verkaufsraum empfangen.
Aufgrund der bisherigen Nutzung als Metzgerei-Verkauf und Tagesessen-Bistro befinden sich
hier derzeit noch Kuhl- und Warmtheken, die jedoch bei einer anderweitigen Nutzung
ausgebaut werden. Diverse Fenster und ein Wintergarten sorgen fur Helligkeit. Nattirlich sind
auch WC-Anlagen ftir die Gaste vorhanden.

Im hinteren Bereich befinden sich bisher als Kiiche genutzte Radume sowie Mitarbeiter-
Toiletten und Lagerrdume.

Alternativ zur bisherigen Gastronomie-Nutzung ist auch eine Nutzung als Verkaufsflache,
Fitness-Studio oder dhnliches méglich.

KEIN Spielcasino oder Wettbtiro moglich.

Die gesamte Flache ist ab Januar 2027 frei, der Verkaufsraum nach Absprache auch friher.

Ausstattung

Das Objekt wurde laufend instandgehalten und bietet eine sehr gute Ausstattung. Die 2022
neu eingebaute Warmepumpte liefert 6kologische Warme zu giinstigem Preis. Weitere
Lagerflachen sind bei Bedarf verftigbar.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage in Baden-Baden-Oos mit vielen
Gewerbebetrieben Alle Bereiche sind ebenerdig und barrierefrei zuganglich. Es stehen viele
Parkplatze zur Verfiigung. In direkter Nachbarschaft gibt es auch einen Discounter und
Schnell-Ladesaulen fiir E-Autos, die ebenfalls Kunden anziehen. In naher Umgebung gibt es
weitere Discounter, sowie eine Apotheke. Der Bahnhof Baden-Baden ist rund 500m entfernt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 11,10 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 96,40 kWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

Gastraum
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Kiichenbereich

Kiichenbereich
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Galerie

Kuichenbereich
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Galerie

Kiichenbereich

Kuichenbereich
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Galerie

Gastraum mit Wintergarten
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Galerie

Bedientheke / Kiihltheke
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Galerie

Hinter der Theke

Gastraum
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Galerie

Gastraum
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Exposé - Grundrisse
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