Deutschlands Immobilienportal

Oﬁne_maklermt fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Schweinfurt

PROVISIONSFREI - Doppelhaushalfte zentral in
Schweinfurt (Hochfeld)

Objekt-Nr. OM-437696
Doppelhaushalfte

Verkauf: 780.000 €
97422 Schweinfurt

Bayern
Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 313,00 m? Zustand saniert
Etagen 4 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 189,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 67,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Kernsaniert 2020 - helle Doppelhaushéilfte in Top-Lage neben Leopoldina-Krankenhaus,
provisionsfrei!

Das zum Verkauf stehende Haus bietet 189 m? Wohnflache, vier Geschosse (Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss), und besticht durch eine helle, moderne
Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung.

Merkmale der Immobilie:

* 313 m? Nutzflache

¢ 189 m? Wohnflache

® 67 m? Nutzflache

* Doppelhaushalfte

¢ Kernsanierung 2020

® Vier Geschosse (KG + EG + OG + DG)

* Schone, helle Winterterrasse

® Garten mit Hydropool (ca. 6 X 3 m)

* Garage

¢ Stellplatz

¢ Olheizung mit Brenner aus dem Jahre 2025

* Vollflachig unterkellert

Die Immobilie liegt in einer sehr gefragten, zentralen Lage mit hervorragender Anbindung an
die Innenstadt, Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen sowie medizinische Versorgung. Die
unmittelbare Nahe zum Leopoldina-Krankenhaus macht dieses Objekt besonders attraktiv.
Preis & Besichtigung:

* Kaufpreis: 780.000 €

* Provisionsfrei — direkt vom Eigentiimer

* Besichtigungen ausschliefSlich nach Vereinbarung

Die Grundrissplane und die Wohnflachenberechnung sind in den letzten finf Bildern der
Anzeige zu finden.

Bei Interesse oder weiteren Fragen sind wir erreichbar unter der 0172 2450665.

Ausstattung
Mobliert, Balkon, Terrasse, Einbaukitiche, Badewanne, Gaste-WC, Keller, Dachboden, Garage/
Stellplatz, Garten, Hydropool.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Schweinfurt / Hochfeld, neben dem Leopoldina Krankenhaus

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 94,10 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
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Galerie
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Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/437696 Seite 9/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

EN E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 f1. Energleeinsparverordnung (EnEV)

Adreses, Gebdudeted
Erfasster Energleverbrauch des Gebiudes —
Wobrhaus
Energieverbrauchskennwert
Diesos Gobludes
84,1 kWh/(m'a)
0 50 100 150 ”m . 250 300 350 >400
Energleverbrauch fOr Warmwasser: 0 enthalten X nicht enthalten
) Das Gebaude wird auch gekahlt; der typische Energieverbrauch fur Khlung betragt bei zeitgemaGen Geraten
etwa 6 kWh je m* Gebaudenutzfiache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zeltraum Energle- Antell Kima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m’a)
verbrauch Warm- faktor (zeitich bereinigt. kKimabereinigl)
[xWh) wasser
von brs [wWh)j Heizung Warmwasser ‘ Kennwert
|
Hetzol 01092010 | 31082011 | 24000 - 1,08 909 - | 09
Helzol 01092011 (31082012 | 25000 - 114 101,1 - 1011
Heizol 01002012 | 31082013 | 25000 - 1,01 90,2 - 902
Durchschvit 94,1
Vergleichswerte Endenergiebedarf
e OO - =
- aul Gebdude, in denen Warme fir Heung und
0 50 100 150 200 350 300 350 g durch m G bereit
W - gestellt wirs
4 § f; ‘f Soll ein Ener werden
3 f qpf f fff der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten.
dass auf die Warmwasserdereitung je nach Gebaude-
q é’z' ,f Q_é’ 8¢ Qrode 20 - 40 KWh(ma) entfalien konnen
&8 £ 3 & Soil ein Energieverbrauchskennwert eines ma Fem- oder
s «}3 gichen werden, ist
& & n dass hier ein um 15 - 30 %
L genngerer  Energieverbrauch  als  bei  vergieichbaren
G mit g 2u Ist
Erlduterungen zum Verfahren
Das 2ur E 9 von o ist durch die 9 P ] Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,) nach der 9. Der einer g oder
eines weicht wegen des Witterungsenflusses und  sich vom 0
Energleverbrauchskennwert ab.
" EFH-El MFH.

Homgereo Gotware HE Vertrauchepmss 2 5 48
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Formblatt Wohnflachenberechnung
nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung

Grundrisse

Fir jede Wohnung ist ein gesondertes Formblatt auszuldllen.
Bitte Erliuterungen auf der Riickseite beachten!

Bauvorhaben (Gemeinde. Orisien Strade. Haus-Nr)

Schweinfurt

Bezeichnung der Wohnung (1.
(Gesenof. Lage Haus-Nr)

Grundfiache

Bauherg

nach § 43 Abs 1.2, 3und 5
(Raumgrofien ohne Abzugstiachen)

Abzugsflache Q) nach § 43 Abs 4 und § 44 Abs 1 und 2

Von der Behérde
auszuldllen

lichtes RaummaB einschi Fi
0.13 m, Erker und Wandsc!

offer

RohbaumaBe nach Bauzeichnungen (§ 3 BauVorlV) oder Fertigmal -
ne i tiefer als

Schornsteine, Mauervarlagen, Pfeiler und Saulen uber 0.1 m*,

nke mit mindeslens 0.5 m*, Raum-
er Treppen soweil lichle Hohe mindeslens 2 m betragt
(Tirnischen sind nicht hinzuzurechnen)

und Treppen uber drei Steigungen. Flache der
Raumteile unter 1 m lichle Hohe: SO v. H. der Flachen von Raum-
teilen mit mind. 1 m bis 2 m lichte Hohe: 50 v H. der Grundllache
fur Wintergarten, Schwimmbader u. 3.; 50 v H. oder menr der Grund-
llache lur Balkone, Loggien, Dachgarten oder gedeckte Freisitze

Ne | Raumbezeichnung mXm=m@

Dilferenz

zwischen

Grundllache
d

Abzugsfiache

Uberbaute
Flache

m?

m¥m=m @

m @

U berechnende
Flache (m?)

Zusammenstellung

Emrdgescho(3

83,69

3 Ohkergescho3

66'12

@arhée scho(®

39,22

189,03

25 - Nachdruck verbolen!

Keller, Nutzfloche

66,64

Im Gebaude sind insgesamt 1 Wohnung

Die Wohnung ist §) abgeschiossen @
Zur Wohnung gehorl (gehoren) Garage(n)

Ich wahle den Abzug von 10 vom Hunder! &)
O Datum

Bergrheinfld, 2.10.25 -

O

97076 Worzburg, Heisenbergste 3 Tel 0931271505, Far 0931/2

Egimaier-Verlag

www.ohne-makler.net/expose/437696

(] 2 wonnungen

(] mient abgescniossen @

Gerateraum

(] menr ais 2 Wohnungen

suro fur Bauwesen
iR Hespelein
Untersehrin sthweinfurter StraBBe 32
rgrhe
i el

Grundflichensumme (bei Fertigma0) (2)
ber Rohbaumal abzuglich 3 v H. (9

(bei

@

abzuglich bis 10 v.H nach § 44 Abs. 311 BV (5

eld
76 00

Anrechenbare Wohnflache (§)
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