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Exposé

Terrassenwohnung in Tetthang

‘N

4,5 Zimmer Wohnung mit Garten in begehrter Wohnlage

Objekt-Nr. OM-437626
Terrassenwohnung

Verkauf: 659.000 €

88069 Tettnang

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahmedatum 01.03.2027
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 119,50 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,60 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Erdwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 390 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre grofztigige Wohnflache
von 119,53 m2, ihre hochwertige Ausstattung und ihre einzigartige Kombination aus urbanem
Komfort und privatem Gartenbereich.

Gelegen in einer der begehrtesten Wohnlagen in Tettnang, bietet diese Wohnung ein seltenes
Wohnangebot fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Exklusivitat legen.

Herzstlick der Wohnung ist das grof3zligige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche —
lichtdurchflutet und mit direktem Zugang zur Terrasse und dem privaten Garten. Zwei gleich
grof3e Zimmer sind nach Stden ausgerichtet und profitieren das ganze Jahr tiber von reichlich
nattirlichem Licht — ideale Voraussetzungen fiir ein behagliches Kinderzimmer oder ein
ruhiges Arbeitszimmer. Das Schlafzimmer orientiert sich nach Osten und empfangt seine
Bewohner morgens mit angenehm sanftem Licht. Erganzt wird der Grundriss durch ein
vollwertiges Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie eine praktische Abstellkammer — eine
durchdachte Raumaufteilung, die keine Wiinsche offen lasst.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit lediglich 6 Parteien —
eine liberschaubare Gemeinschaft, die ein angenehmes Wohnklima und ruhiges
Zusammenleben férdert. Ein Aufzug sorgt fir barrierefreien Zugang zu allen Ebenen des
Hauses. Ein gemeinsamer Fahrradabstellplatz in der Tiefgarage sowie ein Waschkeller gehéren
mit dazu. Ein Aussenstellplatz und ein Stellplatz in der Tiefgarage mit Stromanschluss (CEE
und Schuko) werden zuséatzlich verkauft.

Das besondere Highlight dieser Wohnung ist die grof3ztigige Terrasse sowie der private Garten,
der als Sondernutzungsrecht zur Wohnung gehort. Dieser eigene Aufsenbereich verwandelt die

Erdgeschosslage in einen echten Wohnvorteil — ideal fiir Familien, Gartenliebhaber oder alle,
die das Leben im Freien genieflen mochten.

Ausstattung
Im Innenbereich

Fu3bodenheizung in allen RA&umen — angenehme Strahlungswarme auf héchstem
Komfortniveau

Hochwertige, zeitlose Einbaukitiche - vollstandig verbaut und sofort einzugsbereit
Echtholzparkett in allen Wohnraumen - naturlich, warm und langlebig

Grof3formatige Fliesen in Diele, WC und Badezimmer — modern und pflegeleicht

Qualitativ hochwertige Ausbaustandards mit zeitlosem Design

Magigefertigte Schreinermdébel (im Kaufpreis enthalten)

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung sind die exklusiven, mafigefertigten Einbauten vom
Schreiner, die individuell auf die Wohnung abgestimmt wurden und vollstindig im Kaufpreis

enthalten sind:

2 Dielenschranke — raumhohe Einbauschranke in der Diele, optimal fiir Stauraum im
Eingangsbereich

Garderobe — mafigefertigte Garderobenldésung, funktional und &sthetisch
Waschtisch im Bad - individuell gefertigter Waschtisch, hochwertig verarbeitet

Grofler Kleiderschrank im Schlafzimmer — raumhoher Einbauschrank mit mafgeschneiderter
Aufteilung

Im Aufenbereich

Grofe Terrasse mit direktem Ausgang aus dem Wohnbereich
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Attraktives Gartenhaus im Anschluss an die Terrasse — vielseitig nutzbar als Abstellraum oder
Hobbyraum

Eigener Garten als Sondernutzungsrecht — Ihr privater Riickzugsort

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Leimgrube 3 — einer der begehrtesten und gefragtesten
Wohnadressen in Tettnang. Das gewachsene, ruhige Wohngebiet am Rande der Kernstadt

zeichnet sich durch seine gepflegte Umgebung, eine harmonische Nachbarschaft und eine
grune, naturnahe Atmosphare aus.

Tettnang selbst ist eine lebendige Stadt im Bodenseekreis mit allem, was modernes Leben
angenehm macht. Die historische Altstadt rund um das barocke Neues Schloss bietet eine
charmante Kulisse mit inhabergeftihrten Geschaften, gemititlichen Cafés, Restaurants und
einem wochentlichen Wochenmarkt. Arzte, Apotheken und die Klinik Tettnang als
medizinische Vollversorgung sind schnell und unkompliziert erreichbar. Alle Schulformen —
von der Grundschule bis zum Montfort-Gymnasium - sind am Ort vertreten, ebenso mehrere
Kindertagesstatten, was die Stadt besonders fir Familien attraktiv macht.

Die geografische Lage Tettnangs ist ein weiterer Pluspunkt: Der Bodensee ist in nur rund 8 km
Entfernung erreichbar und l14ddt zu Spaziergangen, Radtouren und Wassersport ein. Die Stadte
Friedrichshafen und Ravensburg sind in gut 15 Fahrminuten erreichbar, Lindau am Bodensee
sowie die Autobahn A96 in rund 30 Minuten. Die Ndahe zum Flughafen Friedrichshafen bietet
zusatzlichen Komfort fur Vielreisende.

Fuar Naturliebhaber und Aktive bietet die Region ein vielfaltiges Freizeitangebot: Das
malerische Argental, weitlaufige Rad- und Wanderwege durch die Hopfenlandschaft des
Tettnanger Lands sowie die eindrucksvolle Voralpenkulisse machen die Umgebung zu einem
attraktiven Lebensraum zu jeder Jahreszeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
Aaefale | c | o | e | FI SN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Garten aus Sudost
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Galerie

Kuiche mit Blick zu Wohnzimmer

Kuche
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Esszimmer und Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/437626 Seite 7/10



Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 2

Bad
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Bad

Gaste WC
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Grundrisse

Grundriss
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