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Exposé

Penthouse in Euskirchen

Modernes Wohngliick im 2-Familienhaus in der Sudstadt
- WeiBBe Erde - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-437606
Penthouse

Verkauf: 382.000 €

Ansprechpartner:
Kiel

Weifde Erde 7
53879 Euskirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2019 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 113,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 30,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Carports 1
Ubernahme ab Datum Stellplatze 1
Ubernahmedatum 01.08.2026 Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese im Jahr 2019 erbaute Immobilie bietet Ihnen das
begehrte ,Haus-im-Haus"-Geftihl auf ca. 113 m2 Wohnflache. Gelegen im Obergeschoss,
kombiniert diese Wohnung moderne Architektur mit héchstem Wohnkomfort und einer
Privatsphére, die man sonst nur im Eigenheim findet.

Ein besonderes Privileg: Sie verfiigen tiber eine eigene Einfahrt direkt vor Ihrer Eingangstur,
was den exklusiven und eigenstandigen Charakter dieser Wohnung unterstreicht.

Der durchdachte Grundriss tiberzeugt durch Helligkeit und Grof3ztigigkeit: Herzsttick ist der
offene Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukitiche, welche bereits im Kaufpreis
inkludiert ist. Ein Highlight ist die grof3ztigige Dachterrasse, die dank einer hochwertigen
Markise auch an heifsen Tagen zum Entspannen einladt.

Die gehobene Ausstattung lasst keine Wiinsche offen:

Licht & Design: Schlaf- und Kinderzimmer sind mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, die fiir
ein helles, freundliches Ambiente sorgen.

Sanitarkomfort: Ein grof3ztigiges Hauptbad mit Walk-In-Dusche und Badewanne sowie ein
separates Gaste-WC bieten optimalen Komfort flir Bewohner und Géste.

Energie & Warme: Beste Werte dank Energieeflizienzklasse A+. Eine moderne Gasheizung in
Kombination mit Fu3bodenheizung garantiert niedrige Energiekosten.

Stauraum: Zwei interne Abstellriume in der Wohnung sorgen fir Ordnung.

Parken & Extra-Platz: Ihr Fahrzeug steht sicher im eigenen Carport. Direkt daran
angeschlossen befindet sich ein weiterer grofiztigiger Abstellraum fiir Fahrrader oder Freizeit-
Equipment.

Technik: Die Wohnung verfiigt tiber einen Glasfaser-Anschluss und eine Netzwerkverkabelung
in allen Rdumen. In einem kleinen Netzwerkschrank ist Platz fiir den Switch und Router.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Umfeld und ist ab dem 1. August 2026
bezugsfertig.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Beste Lage in der Stidstadt von Euskirchen in der Siedlung Weif3e Erde.

Zwei Kindergarten liegen fast vor der Tur. Ein Tennisclub, der Stadtgarten und die "Bunte
Erde" sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Euskirchen, als Kreisstadt, bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
ist gut, und die Autobahn A1l ist schnell erreichbar, was Pendler schatzen. Zahlreiche
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten in und um Euskirchen laden zur Erholung ein.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,55 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Carport+Abstellraum
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Galerie

Eingangstiir Treppenhaus
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Terrassentiir
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Galerie

Terrasse

Gaste-WC

Seite 7/11

www.ohne-makler.net/expose/437606



Bad

Badewanne Kinderzimmer-1
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Galerie

Kinderzimmer-2

Schlafzimmer
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENEV NACHWEIS

Wohngebéude nach dem Monatsbilanzverfahren

Endenergiebedarf dieses Gebdudes: 37,55 kWh/m?a
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Primérenergiebedarf dieses Geb&udes: 44,05 kWh/m?a

Bauvorhaben: Haus 34 - MB Immobilien
Stralle: WeiRe Erde 7/9

Ort: 53879 Euskirchen

Datum: 30.06.2018
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