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Exposé

Bungalow in Wegberg

Traum Bungalow mit Aussicht

Objekt-Nr. OM-437594
Bungalow

Verkauf: 545.000 €

Ansprechpartner:
Birgit Elliott

Mihltalweg, 56

41844 Wegberg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 717,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser schone, kernsanierte Bungalow bietet alles, was auf Ihrer Wunschliste stehen kénnte.
Die Lage ist wirklich traumhaft! Vorne Natur und hinten Wald. Also perfekt fir
Naturliebhaber.

Mit einer Wohnflache von ca 160 gm bietet dieser schéne Bungalow gentigend Platz fir alle.
Von vorne sehen Sie einen Bungalow und von hinten sehen Sie 2 Geschosse.

Sie betreten Ihr neues Zuhause und gleich fallt die offene Bauweise ins Auge, welche dem
Haus viel Licht und Grofiztigigkeit verleiht.

Vom Eingangsbereich blicken Sie durch bis hinten in den Garten und das dahinter liegende
Waldsttick. Es handelt sich hierbei um Naturschutzgebiet.

Schlafzimmer, Bad mit Dusche und Badewanne, Wohn-Esszimmer und Kiiche befinden sich
alle auf dieser Ebene. Ein moderner Kamin spendet wohlige Warme in der Ubergangszeit.

Uber eine massive Treppe gelangen Sie ins Souterrain. Hier finden Sie ein weiteres grofes
Schlafzimmer (urspringlich 2 Schlafzimmer), Badezimmer mit Dusche und WC, einen
Vorratsraum mit angrenzendem Biiro, ausserdem noch 2 Ridume fiir Heizung und Lagerflache.
Alle RAume im Souterrain verfiigen Gber Tageslichtfenster.

Das Haus wurde im Jahr 2018 komplett Kernsaniert.

Erfolgte Sanierungen:

2018

Alle Rohre Zu-und Ableitungen im Haus erneuert

Alle Elektroleitungen inkl. neuer Stromkasten

Alle Fenster neu inkl. Souterrain

Alle Wande und Decken neu verputzt

Neue Innentiiren und Zargen im EG

Alle Bodenbeldge erneuert

Neue Badezimmer

Heizungsanlage(Gas) inkl. Fussbodenheizung im EG, Heizkérper im Souterrain

2020

neue Hauseingangsture

Gaskamin (DRU)

2023

neue Dacheindeckung

2024

Dammung Fassade und Verkleidung mit Holz (Rhombus)

Sanierung Balkon (Steinteppich)

Neue Terrassenanlage Garten

Elektrische Markise Balkon
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2026
Elektrisches Garagentor

Im Garten befindet sich noch ein Aussengebaude welches grofies Potenzial fiir eine
Outdoorktiche oder auch Hobbyraum bietet.

Gerne zeige ich Thnen dieses schéne Zuhause personlich. Rufen Sie einfach an unter
01578-5607937 oder schreiben Sie eine Mail.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage
Ihr neues Zuhause befindet sich in Wegberg im schonen Ortsteil Watern. Sie erreichen das
Stadtzentrum innerhalb 15 Minuten zu Fuf.

Wegberg ist eine Stadt mit sehr guter Infrastruktur und Anbindung. Einkaufsmoglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte und Schulen sind in der Nahe vorhanden. Die Umgebung
ladt zu Freizeitaktivititen im Freien ein, und die Verkehrsanbindung ermoglicht eine gute
Erreichbarkeit umliegender Stadte und Regionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 117,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

g

Kuche mit Blick ins Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/437594 Seite 5/15



Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer mit Aussicht

offener Wohnbereich mit Kamin
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Wohnzimmer

Wohn-Esszimmer
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Esszimmer

Badezimmer oben
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Galerie

Garten
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Schlafzimmer oben

Schlafzimmer oben

Seite 11/15

www.ohne-makler.net/expose/437594



Galerie

Blick vom Schlafzimmer

Bad unten
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Galerie

Blick Schlafzimmer unten

Schlafzimmer unten
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Grundrisse
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Grundrisse
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