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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Dingolfing

Einfamilienhaus mit groBem Garten und viel Potenzial

Baujahr 1956

Grundsttuicksflache 936,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 117,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/437559

Objekt-Nr. OM-437559
Einfamilienhaus

Verkauf: 440.000 €

Ansprechpartner:
Fr. Windsheimer

84130 Dingolfing

Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

sofort
renovierungsbedurftig
3

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine grofiztigige Raumaufteilung sowie
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Die Immobilie bietet eine solide Grundlage fiir
Modernisierungsmafinahmen und eignet sich ideal fir Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen méchten.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich mit Treppenhaus sowie eine Diele mit
Garderobe. Von hier aus gelangen Sie in das gerdumige Wohnzimmer, das in den 1970er
Jahren durch einen Anbau um ca. 9 m? erweitert wurde und somit zusatzlichen Wohnraum
bietet.

Erganzt wird diese Etage durch ein Esszimmer, eine Kiiche sowie eine praktische
Speisekammer. Das Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet (ohne WC),
zusatzlich steht ein separater WC-Raum zur Verfiigung.

Im Obergeschoss befinden sich ein grofies Schlafzimmer mit Klimaanlage und Einbauschrank
sowie zwei weitere, kleinere Schlafzimmer. Auf3erdem gibt es hier ein Badezimmer mit Dusche
und WC sowie einen kleinen Speicherraum.

Der Dachboden ist tiber eine Ausziehleiter vom Obergeschoss aus erreichbar und bietet
zusatzlichen Stauraum.

Im Keller stehen neben dem Heizkeller drei weitere Kellerraume zur Verfligung, die zuletzt als
Vorratsraum, Waschkeller und Werkstatt genutzt wurden. Von hier aus besteht zudem ein
direkter Zugang tber einen Treppenaufgang zum Garten.

Zum Auflenbereich gehoéren eine Einzelgarage, eine Terrasse direkt am Haus sowie eine
weitere Terrasse an der Grundstiicksgrenze mit zuséatzlichem Abstellraum, der sich ideal fur
Gartenmobel oder Gartengeréte eignet.

Die Wohnraume sind tiberwiegend mit Echtholzparkett ausgestattet, wihrend im
Eingangsbereich sowie in den Badern und im WC Fliesen verlegt sind. Die Holzfenster mit
zweifacher Verglasung verfiigen tiber Rollladen.

Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fiir individuelle Gestaltung und die Moglichkeit,
ein Zuhause ganz nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer begehrten und zentralen Wohnlage von Dingolfing, die
durch ihre ruhige Umgebung und zugleich hervorragende Infrastruktur tiberzeugt.

Sowohl das BMW Werk Dingolfing als auch das Naherholungsgebiet entlang der Isar sind in
etwa 10 Gehminuten erreichbar. Der Bahnhof Dingolfing liegt nur rund 15 Minuten zu Fuf
entfernt und bietet eine gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Mehrere
Bushaltestellen befinden sich ebenfalls in der Nahe und sind in etwa 4 Gehminuten
erreichbar. Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Cafés, Restaurants, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten sowie Kindergarten und
Schulen. Die Nahe zur Isar bietet zusatzlich attraktive Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung und unterstreicht die hohe Wohnqualitat dieser Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
310,40 kWh/(m2a)

Galerie
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Vorderansicht
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Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Kuche

Toilette EG
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Gang 1. OG

Schlafzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie
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Galerie

Gartenansicht
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Exposé - Grundrisse

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Exposé - Grundrisse

GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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Exposé - Grundrisse

GRUNDRISS KELLER
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