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Exposé

Dachgeschosswohnung in esthal

Helle 3,5-Zimmer-DG-Wohnung - sehr geringe
Heizkosten, ruhig im Griinen

Objekt-Nr. OM-437557
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 520 € + NK

67472 esthal
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 61,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 120 € Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 120 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.560 €
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Objektbeschreibung

Die charmante Dachgeschosswohnung mit ca. 61 m? Wohnflache befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre gut geschnittenen 3,5 Zimmer, eine angenehme
Wohnatmosphéare und eine energetisch sehr gute Dammung, die fiir niedrige Heizkosten sorgt.

Der Wohn- und Essbereich ist freundlich und hell, die Dachschriagen verleihen dem Raum
eine gemiitliche Note. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz, zusatzlich steht ein weiteres
Zimmer zur flexiblen Nutzung (z. B. Biiro, Gastezimmer oder Kinderzimmer) zur Verfigung.
Ein separates WC ergianzt das Tageslichtbad und erhéht den Wohnkomfort.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die naturnah wohnen
und dennoch gut angebunden sein moéchten.

Ausstattung

Die Dachgeschosswohnung bietet eine praktische und gepflegte Ausstattung, die den Alltag
angenehm gestaltet. Die Rdume sind mit robusten, leicht zu pflegenden Bodenbeldgen
versehen und lassen sich flexibel méblieren. Das Bad ist funktional ausgestattet, erganzt
durch ein separates WC, was den Wohnkomfort erhoht.

Die vorhandenen Dachflachenfenster sorgen fiir gute Lichtverhaltnisse und sind mit
zeitgemafien Isolierglasern versehen. Die Kiiche bietet ausreichend Platz fiir eine individuell
planbare Einbaukitiche. Heizkorper und Leitungen befinden sich in gutem Zustand, die
energetische Dammung unterstiitzt ein ausgeglichenes Raumklima.

Insgesamt prasentiert sich die Ausstattung solide, tibersichtlich und ideal fir Bewohner, die
eine unkomplizierte und gut nutzbare Wohnumgebung bevorzugen.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Fur den Abschluss eines Mietvertrags wird ein aktueller Einkommensnachweis sowie eine
positive Bonitatsauskunft (SCHUFA o. 4.) benétigt. Die Vermietung erfolgt ausschlieflich an
Personen mit gesicherter und regelmafiger Zahlungsfahigkeit. Tierhaltung ist in dieser
Wohnung leider nicht gestattet.

Lage
Die Wohnung befindet sich in Esthal, einem idyllisch gelegenen Ort im Pfialzerwald. Die

Umgebung ist gepragt von viel Griin, Ruhe und einem hohen Freizeitwert. Wanderwege,
Naturpfade und Aussichtspunkte liegen praktisch vor der Haustiir.

Trotz der ruhigen Lage ist Esthal gut an die umliegenden Gemeinden angebunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung sind in den Nachbarorten schnell
erreichbar. Die Region bietet eine hohe Lebensqualitat fir alle, die Naturverbundenheit und
Erholung schétzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 85,00 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/437557 Seite 4/5



Grundrisse
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