Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Niirnberg

|

Erstbezug nach Renovierung — Helle 1-Zimmer-Wohnung
mit TG-Stellplatz | Top-Anbindung Fiirther Straf3e

Objekt-Nr. OM-437553
Wohnung

Vermietung: 654 € + NK

Ansprechpartner:
Sandra Dorny

Further Strasse 271
90429 Niirnberg

Bayern
Deutschland
/},,#‘

Baujahr 1995 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 1,00 Zustand renoviert
Wohnflache 33,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Nebenkosten 100 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 75 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 1.962 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine frisch renovierte 1-Zimmer-Wohnung in sehr guter Lage in
Nurnberg (Further Strafie 271). Die Wohnung wird erstmals nach der Renovierung bezogen
und ist sofort verftigbar. Durch die hervorragende Anbindung an die U-Bahn sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten direkt in der Umgebung eignet sich die Wohnung ideal fiir Singles, oder
Pendler.

Ausstattung / Highlights

1-Zimmer-Wohnung

Erstbezug nach Renovierung

Heller Wohn- und Schlatbereich

Tiefgaragenstellplatz

Eigenes Kellerabteil

Sehr gute U-Bahn- und Busanbindung

Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

Gute Infrastruktur

Sofort bezugsfertig

Diese Wohnung ist ideal far alle, die eine kompakte, moderne Wohnung mit hervorragender
Verkehrsanbindung und sehr guter Infrastruktur in Niirnberg suchen.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Nachricht mit kurzer Vorstellung.

Ausstattung

Zur Vermietung steht eine frisch renovierte 1-Zimmer-Wohnung in sehr guter Lage von
Nurnberg, Further Strafie 271. Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand und wird
erstmals nach Renovierung bezogen. Sie eignet sich ideal fiir Singles, oder Pendler, die eine
gut angebundene und praktische Stadtwohnung suchen.

Der helle Wohn- und Schlafbereich bietet ausreichend Platz fiir Wohnen, Schlafen und
Arbeiten. Durch den funktionalen Grundriss lasst sich der Raum optimal mdéblieren und
vielseitig nutzen.

Eine neue Einbaukitiche inkl. Elektrogerate und Spiilmaschine ist enthalten. Der Balkon bietet
einen Blick in den griinen Innenhof.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung und ermoglicht komfortables Parken direkt im
Haus - ein grofier Vorteil in dieser zentralen Lage. Zusatzlich steht ein eigenes Kellerabteil zur
Verfiigung, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Besichtigung / Anfrage

Bei Interesse freuen wir uns uber Ihre Nachricht.

Bitte stellen Sie sich kurz vor und geben Sie idealerweise folgende Informationen an:
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Anzahl der einziehenden Personen
Beruf / Arbeitgeber
Telefonnummer fiir den Besichtigungstermin am 22.03.2026.

Aufgrund der hohen Nachfrage kdnnen nur Anfragen bertcksichtigt werden, die diese
Angaben enthalten.

Vielen Dank fiir Thr Verstiandnis.

Lage

Top-Lage mit hervorragender Infrastruktur

Die Wohnung liegt an der Further Strafe, einer der wichtigsten Verkehrsachsen im
Nuirnberger Westen. Die U-Bahn sowie mehrere Buslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe
und ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Niirnberger Innenstadt, zur Universitat sowie
zu vielen grofien Arbeitgebern.

Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Superméarkte, Backereien, Restaurants und Cafés sind
fuplaufig erreichbar. Damit bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Leben und
kurzer Wege im Alltag.

Auch Freizeit- und Naherholungsmoéglichkeiten, wie z.B. div. Stadtparks, oder der Woéhrdersee,
befinden sich in der Umgebung. Griinflaichen und Spazierméglichkeiten sorgen fiir eine gute
Lebensqualitat trotz der zentralen Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 95,10 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
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Bad
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Galerie

Wohn- Schlafbereich

Diele
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Hausgang
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Galerie

Balkonsicht
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gliltig bis: 28.12.2018 1
Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Further Strasse 271, 90429 Nirnberg

Gebaudeteil Hauptgebaude

Baujahr Gebaude 1995

Baujahr Anlagentechnik 2006

Anzahl Wohnungen 186

Gebaudenutzflache (A,) 9655,2 m?

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X( Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Delta-t Messdienst
Energieberater Peter Semelka
Schitzenstrasse 11

90562 Heroldsberg "3 ” A -
P Son elka

29.12.2008

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen kg/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitét der Gebdudehiille
Gebéude Ist-Wert kWh/(m?2a) Gebéaude Ist-Wert H;' W/(m2K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?2a) EnEV-Anforderungswert H;' W/(mz2K)
Endenergiebedarf
o Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2a) fur .
Energietrager . . ) Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme

O nach § 5 EnEV vor Baubeginn berticksichtigt I — | — e

Alternative Energieversorgungssysteme werden

genutzt fiir: o 5 3 “ 5 @ o A N R

O Heizung O Warmwasser & @ $ \ﬁ & &P S F.e

O Liftung O Kihlung $ %@:’ %ﬁ' § & S SESE
& A & C@ C o

Liiftungskonzept L & L éi‘ & 3;" (90’ ;5’ & a‘:? &

Die Liiftung erfolgt durch: < RS N oL &{f 49%5‘

O Fensterliiftung O Schachtliiftung ¢ s gL &8

O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung & S & &

O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4\‘3\2‘,’ ‘0“{;’ 4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnunasverfahren ist durch die Energieeinsparverordnuna vorgeaeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegeben Werte keine Rulckschlusse auf den tats&chlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

Y freiwillige Angabe 9 ggf. einschlieBlich Kiihlung

2 nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen 4 EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
95,1 kWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthalten O nicht enthalten

[0 Das Gebaude wird auch gekdihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kilhlung betragt bei zeitgeméaBen Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Fernwarme 01.06.2004 | 31.05.2005 | 952920 171526 1,01 81,7 17,8 99,5
Fernwarme 01.06.2005 | 31.05.2006 | 901880 162338 0,98 751 16,8 91,9
Fernwarme 01.06.2006 | 31.05.2007 | 737750 132795 1,28 80,2 13,8 94,0

Durchschnitt 95,1

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 50 100 150 200 250 300 350 400 =400 auf Gebédude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

& & L .

685’ 0’5) 0'5) i}"’SJ}Q} ¢§I§b° ,5:5\_;_}?} .§“—,{b\ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
yF & 9 88 &9 oF S dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

& & & & os"" o & og & obb groéBe 20 - 40 kWh/(m2a) entfallen kénnen.
< @ -zF' & @‘-\»&5&* é& & @r,b & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& F & & &8 Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
9 Q\‘b Q‘? Q,‘b {? zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
g geringerer  Energieverbrauch als bei vergleichbaren

@“‘g\w ‘{b 1) h . ) .

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhduser
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefthrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte flir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdéglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichenin der EnEV: H'). Erist ein MaB fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
derkonkreten értlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes undseiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéangen.

Gemischt genutzte Gebéude
Flr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebéaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude

Flrther Strasse 271,
90429 Nirnberg

Adresse

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

]X[ sind mdglich

Mehrfamilienhaus

[] sind nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung
Warmeerzeugung Solare Heizungunterstiitzung
Warmwasserbereitung Solare Brauchwarmwasserbereitung
Warmwasserbereitung Energiesparende Warmwasserzirkulation

] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
geman Nummern

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Delta-t Messdienst
Energieberater Peter Semelka
Schitzenstrasse 11
90562 Heroldsberg

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.3.3

29.12.2008

f]D ﬁcﬁ’z« (/ / Q

Datum Unterschrift des Ausstellers

Gebaude: Firther Strasse 271, 90429 Nirnberg
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