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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Modernes EFH - 5 Zimmer, 3 Bader, KNX SmartHome,
Kamin, Klimaanlage, Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-437552
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.390.000 €

Ansprechpartner:
Freytag

12487 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2019 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 703,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnflache 198,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein modernes, hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus (Baujahr 2019)

in ruhiger und gepflegter Wohnlage in Berlin Johannisthal. Die klare Architektur, grof3ztigige

Fensterflachen und der stimmige Grundriss schaffen ein sehr helles, offenes Wohngeftihl und
bieten zugleich ausreichend Riuckzugsraume fiir Familie und Homeoffice.

Das Haus verfiigt iiber insgesamt 5 Zimmer und 3 Bader. Herzstiick ist der grof3ztigige Wohn
und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den eingewachsenen Garten. Die
hochwertige Einbaukitiche ist funktional und reprasentativ zugleich und ftigt sich in das
moderne Wohnkonzept ein.

Ausstattungsseitig tiiberzeugt die Immobilie durch KNX SmartHome Steuerung, einen Kamin
sowie eine Klimaanlage in allen Aufenthaltsrdumen, also im Wohnzimmer, in den
Schlafzimmern und im Arbeitszimmer. Fubodenheizung sowie eine Gas Brennwertheizung
mit Solarunterstiitzung sorgen fur ein komfortables und zugleich effizientes
Temperaturniveau. Die Energieeffizienzklasse A und ein Endenergiebedarf von 34,6 kWh pro
m? und Jahr unterstreichen den energetischen Standard.

Das Grundstiick umfasst ca. 703 m2 und bietet mit der grofien Terrasse, gepflegten
Grunflachen und eingewachsener Bepflanzung viel Privatsphédre und Aufenthaltsqualitét. Eine
Doppelgarage erganzt das Angebot und bietet komfortable Stellplatz und Abstellmoglichkeiten.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im Berliner Ortsteil Johannisthal im Bezirk Treptow Kopenick.
Johannisthal zahlt zu den gefragten, familienfreundlichen Wohnlagen im stidéstlichen Berlin
und verbindet ruhiges, griines Wohnen mit guter stadtischer Anbindung. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, gewachsenen Garten und einer insgesamt
angenehmen, zurtickhaltenden Nachbarschatft.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kitas, Schulen sowie arztliche Versorgung
und weitere Dienstleistungen sind in kurzer Distanz erreichbar. Gleichzeitig bieten
nahegelegene Griin und Erholungsflachen attraktive Freizeitmoglichkeiten, ideal fiir Sport,
Spaziergange und Familienaktivitaten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen sowie den
OPNV besteht eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt, zum Flughafen BER sowie
in die angrenzenden Stadtteile. Dadurch eignet sich die Lage sowohl fiir Berufspendler als
auch fiir alle, die die Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Erdgeschoss
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Obergeschoss

40 201 211 113 224 113 +.76" o
201 A4S 151 Fenster
40 279 12 3.44° 12° 3.52 40, Kindsrlursadz
60 12° 1.82 100 Schrank/Badz
20 17° N 2 51
90 2 90 V' 127 12 232 15, 1.05 Treppe/Flur/Dusche/Bac1
Grundsticksgrenze
0B !
|
i
i
i
o |
@ i
@
2 |
3 i
=
2
5 g 5
$ 3 23 £ s g
I 283 z £ § i
§ % 58 g == ¢
sls B—== 2 S
e Bra s sk 100
/ N S
/ 8
> gl < 3 ~ P
2 g < s 52 < 5| B
Q ~ = S = [
~ = P g ( ) @
= 5 3 — o | 83
% — gl & %
N @
. E
@ ¥ = R 3
& 23 J::-‘ N =3
g 3 5
BL 3
~
~ 2 S i
: 2 3 N e =
.| B = - 58
@ S o L] %
2 ir
" = 35 el
2 S 3 t % =R
@ & ~
& © 9
s g -
[ g 58
@ 2
~ O g i
[Fg! - BN
&3 .
N g 3o i
82 ¢ 8 ] 0l
>
v 8
8 R
; 3
~
=
= BRI S — — BRI S
s ]
p 127 a2t 3.52 Flur/Bec1
40 4.91° 7% a.91° 40, Sehlafenfandleide
40, 113> | 2.61° R 2.11° , 1430 | 2.26° Fengtar
2.46 2.46 246
10.80 gesamt |

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437552/ Seite 12/12



	Exposé
	Einfamilienhaus in Berlin
	Modernes EFH - 5 Zimmer, 3 Bäder, KNX SmartHome, Kamin, Klimaanlage, Doppelgarage
	Objekt-Nr. OM-437552
	Einfamilienhaus
	1.390.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

