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Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Wiirzburg
Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit herrlicher

1983

3,00
83,00 m?2
Gas
12.000 €
638 €

www.ohne-makler.net/expose/437549

Aussicht

Wohnung

97076 Wirzburg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-437549

Verkauf: 282.000 €

sofort
renovierungsbedurftig
4. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ca. 83 m? grofie Eigentumswohnung im 4. Obergeschoss bietet die seltene Gelegenheit,
eine Immobilie ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Wohnung besticht
durch eine grofziigige Raumaufteilung und lichtdurchflutete Zimmer.

Vom Flur aus erreichen Sie alle RAume: Das Herzstiick ist das weitlaufige Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum sonnigen Balkon, der eine herrliche Aussicht Giber die Umgebung bietet.
Die separate Kiiche wartet darauf, von Thnen mit einer modernen Einbauktiche ausgestattet
zu werden. Das Badezimmer und das separate WC bieten die ideale Basis fiir eine zeitgemafie
Modernisierung. Ein praktisches Kinder- oder Arbeitszimmer sowie ein gerdumiges
Schlafzimmer mit Platz fir einen grof3en Kleiderschrank runden das Platzangebot ab.

Ausstattung

Komfort: Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in das 4. Stockwerk.
Parken: Ein grofzugiger Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung.

Stauraum: Ein abgeschlossenes Kellerabteil sowie eine Abstellkammer in der Wohnung sorgen
far Ordnung.

Gemeinschaftseigentum: Fahrradraum, Spielplatz und Besucherparkplatze direkt vor der Ttr.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass der beigefligte Grundriss nicht mafistabsgetreu ist und lediglich der
Veranschaulichung der Raumaufteilung dient; alle Mafie sind Circa-Angaben.

Lage
Die Wohnung liegt eingebettet in eine griine Umgebung in Lengfeld. Die Infrastruktur ist
hervorragend:

Mobilitat: Nur 50 Meter bis zur nachsten Bushaltestelle.

Nahversorgung: Mehrere Supermarkte befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuflaufig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Galerie
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Kinderzimmer

Bad
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Exposeé - Galerie

Kiiche
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Grundrisse
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