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Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

1965

3,00

75,00 m?
Fernwarme
352 €

Nach Vereinbarung
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Erdgeschosswohnung in Rheinfelden
Stadtnahe 3-Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-437545
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 245.000 €

Ansprechpartner:
Xenia

79618 Rheinfelden
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 75 m? befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, welches tiber einen Aufzug verfiagt.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fir
kleine Familien, Paare oder auch als Wohngemeinschaft.

Der helle Wohnbereich bietet direkten Zugang zum Balkon mit schénem Blick ins Griine und
ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Grof3e Fenster sorgen fiir eine angenehme,
lichtdurchflutete Wohnatmosphaére.

Die separate Kiiche ist mit einer Einbauktiche inklusive Geschirrsptiler ausgestattet und bietet
ausreichend Platz zum Kochen und Verstauen. Das Tageslichtbad verfiigt tiber eine
Badewanne und sorgt dank Fenster fur eine gute Beltiftung und viel nattirliches Licht.

In den Wohnraumen sind moderne und pflegeleichte Vinylboden verlegt, die flr ein
zeitgemafies Wohngefiihl sorgen. Ein praktischer Einbauschrank im Flur bietet zuséatzlichen
Stauraum. Erginzend gehort ein Kellerabteil zur Wohnung.

Durch die praktische Raumaufteilung ist die Wohnung sowohl flir Eigennutzer als auch far
eine Nutzung als Wohngemeinschaft sehr gut geeignet.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage mit angenehmem

Umfeld und viel Grin. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur sowie eine
hohe Lebensqualitit aus.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien sowie weitere
Geschifte sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung und sorgen fur eine komfortable Versorgung
im Alltag.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass umliegende Ortschaften
sowie das Stadtzentrum schnell und unkompliziert erreicht werden kénnen. Auch die
Anbindung an das uberregionale Strafiennetz ist giinstig gelegen.

Zahlreiche Griinflachen und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitdten und Erholung im Freien ein. Die Lage bietet somit eine ideale
Kombination aus ruhigem Wohnen und einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 148,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Kiiche Flur

Flur Essen/Wohnen

* Schlafzimmer D I

Kind

Erdgeschoss
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