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Exposé

Wohnen in Hohen Neuendorf

Baugrundstiick fur EFH in Hohen Neuendorf

Objekt-Nr. OM-437541
Wohnen

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Frau Neumann
Mobil: 0151 47580563

16540 Hohen Neuendorf
Brandenburg
Deutschland

Grundstucksflache 1.102,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein optimal geschnittenes, gepflegtes Grundstiick mit einer Gréf3e von ca.
1.102 m? zum Bau Ihres individuellen Einfamilienhauses in Hohen Neuendorf. Es handelt sich
um ein Grundstiick in 2. Reihe. Nordlich liegt eine Griunfliche um den Teerofenpfuhl, 6stlich
verlauft die Bahntrasse (S-Bahn und Regionalbahn). Die Zufahrt und Erschliefung ist durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tiber das vordere Grundstuick gesichert. Alle Medien liegen
in der Strafie an. Das Baugrundstiick bietet viel Platz in Stid-West Lage und liegt am Ende
einer Sackgasse. Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch (Anpassung an die
Umgebungsbebauung), d.h. der Neubau eines grof3ziigigen EFH ist moglich.

Alternativ besteht auch die Moéglichkeit zur Errichtung von zwei Einfamilienhauser auf jeweils
eigenem Teilgrundsttick. Die Grofen der Einzelgrundstiicke sind noch variable. Hierzu wurde
eine Bauvoranfrage an die Bauaufsichtsbehoérde gerichtet und positiv beschieden. Eine
Lageskizze mit Darstellung des Einzelgrundstiicks sowie einen Lageplan mit Darstellung des
Bauvorbescheides mit 2 Baugrundstiicken finden Sie im Anhang.

Sonstiges

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick fur Ihre individuellen Bauwtlinsche mit viel Platz fir

Nebenanlagen und Gartengestaltung. Die grundsatzliche Bebaubarkeit wurde bereits mit der
Gemeinde abgestimmt, auch eine weitere Teilung und die Errichtung von 2 EFH ist méglich.
Hierzu liegt ein Bauvorbescheid zur Errichtung von 2 Einfamilienhdusern vor. Die Angaben
zur Grundstiicksgrofie im Bauvorbescheid sind Orientierungswerte, die angepasst werden
koénnen. Die abschliefende Grundstiicksteilung wurde noch nicht durchgefiihrt, so dass ganz
individuelle Vorstellungen potentieller Kaufinteressenten berticksichtigt werden kénnten.

Beachten Sie bitte, dass es sich um einen Privatverkauf (ohne Vermittlungsprovision) handelt
und verzichten Sie auf spontane und/oder unangemeldete Besichtigungen. Haben Sie bitte
Verstandnis, dass wir uns erst nach Mitteilung Ihrer vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefonnummer und Emailadresse) mit Ihnen in Verbindung setzen.

Zogern Sie nicht und nehmen Sie schnell mit uns Kontakt via Mail auf.

Wir versichern, dass Ihre Kontaktdaten absolut vertraulich behandelt werden.

Lage
Das Baugrundstiick/ die Baugrundstiicke liegen am noérdlichen Rand von Hohen Neuendorf
im Landkreis Oberhavel, ca. 2 km hinter der Berliner Stadtgrenze zu Reinickendorf.

Hohen Neuendorf ist eine junge, moderne Stadt im Speckgtirtel von Berlin und wird gern als
Familienstadt mit Wohlftihlcharakter fiir alle Generationen bezeichnet. Tatsachlich ist hier
sichergestellt, dass jedes Kind einen Kitaplatz erhalt, die Schulkinder eine zeitgemafie
Lernumgebung vorfinden und alle Schulformen tiberwiegend in modernen Gebauden
angeboten werden. Auch Okologie mit ambitionierten Klimazielen wird gro geschrieben, um
jungen Familien eine langfristige Perspektive im Einklang mit Natur und Umwelt aufzuzeigen.
In der nahen Umgebung von Hohen Neuendorf befinden sich einige Seen und ausgedehnte
Waldgebiete, die viele Moglichkeiten fiir Sport und Erholung eréffnen.

Hohen Neuendorf hat aktuell ca. 25.700 Einwohner mit steigender Tendenz und ist gut an den
OPNV angebunden. Von unserem Grundstiick sind Sie in 2,4 km am S-Bahnhof Hohen
Neuendorf oder noch kuirzer in 1,7 km am S-Bahnhof Birkenwerder. Mit der Buslinie 822 von
Hohen Neuendorf nach Bergfelde besteht auch ohne Auto die Méglichkeit, Einkaufscenter und
medizinische Einrichtungen zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

7

Fruhling in Hohen Neuendorf gepﬂegte Gartenflachen
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Galerie

Flache ufahrt Richtung Strafe
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Grunflache
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Verkaufsskizze
Neubaugrundsttick in
Hohen Neuendorf
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Architekturbiro

PFEIFERKLEIN ARCHITEKTEN
Rathenower StraBe 11
10559 Berlin

076423

030 8 5
info@pfeiferklein.de

| Bauautsicht

Landkreis Oberhavel, FB Bauordnung
Adol-Dechert-StraBe 1, 16515 Oranienburg

Bauvorhaben
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Exposeé - Galerie
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Skizze 2 EFH m. Bauvorbescheid
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