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Exposé

Wohnung in Freudenstadt

o

Frisch sanierte 2,5-Zimmer-Wohnung (87,5m2) mit
groBer Terrasse

Objekt-Nr. OM-437523
Wohnung

Vermietung: 970 € + NK

72250 Freudenstadt
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zimmer 2,50 Ubernahmedatum 01.08.2026
Wohnfldche 87,50 m? Zustand modernisiert
Nutzflache 50,00 m2 Schlafzimmer 2

Energietrager Gas Badezimmer 1

Summe Nebenkosten 180 € Etage 1. OG

Miete Garage/Stellpl. 85 € Garagen 1

Mietsicherheit 1.940 € Stellplatze 1

Ubernahme ab Datum Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine einladende 2,5-Zimmer-Wohnung (87,5 m?) mit frisch saniertem
Badezimmer, Eichenparkett, Fufbodenheizung, Einbaukiiche und Terrasse.

Die Wohnung eignet sich besonders fir Singles, Paare und Hobbygartner, die Freude an der
Gestaltung von Garten und einer sehr grofien Sonnenterrasse haben. Eine geraumige Garage
mit Montagegrube bietet fir 85,- mtl. zusatzliche Stellfliche und die Moglichkeit, eine
Werkstatt einzurichten.

Das gesamt Haus wurde 2023 umfassend modernisiert. Der Wohnbereich ist seither mit
hochwertigem Eichenparkett sowie Fubodenheizung ausgestattet. Die Steuerung erfolgt tiber
ein Smart Home System von Homematic. Das neu geflieste Bad verfiigt iber Qualitats-
Armaturen von hansgrohe sowie ein Dusch-WC. Die ebenerdige Regendusche bietet Luxus im
Alltag.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche von Kiichen Kurz und mit Markengeraten
eingerichtet. Ein attraktiver Side-by-Side-Kitihlschrank bietet reichlich Platz far Vorrate. Das
Treppenhaus wurde 2025 neu gestaltet. Die Fenster im gesamten Haus sind doppelverglast,
die Auienfassade wurde gedammt. Aktuell wird der Zugang zum Haus umgebaut. Hier
entsteht ein zusatzlicher geraumiger Garderobenbereich mit neuer Eingangstuir.

Im Dachgeschoss sowie im Gerateschuppen steht den Mietparteien reichlich Nutzflache zur
Verfiigung. Zusatzlich befindet sich im Waschkeller eine Waschmaschine zur
gemeinschaftlichen Nutzung.

Besichtigungstermin am 4. April 2026.

Bezugsfrei ab 1. August 2026.

Ausstattung

Ausstattungshighlights:

sEichenparkett & Fufibodenheizung
*Smart-Home-Steuerung

*Stuck-Decke im Wohnzimmer

*Einbauktiche mit Side-by-Side-Kiihlschrank

egrof3e Terrasse und Garten zur Alleinnutzung

* Dachgeschoss sowie Gerateschuppen als Nutzflache
sStellplatz, (zzgl.) geraumige Garage mit Montagegrube

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Unsere Wunsche als Vermieter:

- Langfristiges Mietverhaltnis

- Pflege und Gestaltung von Garten und Terrasse durch Mieter
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Lage
Die Immobilie befindet sich in Freudenstadt-Dietersweiler. Der Ortsteil punktet mit hoher
Lebensqualitat und einem regen Vereinsleben. Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen

und Kindergarten sind fuglaufig oder in wenigen Autominuten zu erreichen. Wer Spazierginge
im Griinen liebt oder gerne joggt, findet quasi vor der Haustlir geeignete Strecken.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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