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Exposé

Reihenhaus in Celle

Schones Reihenhaus in Celle

Objekt-Nr. OM-437522
Reihenhaus

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Jennifer und Peter Ingerfeld

Eulenpfad 48
29225 Celle

Niedersachsen
Deutschland
Bau]ahr 1969 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 134,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 86,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/437522 Seite 1/22



Objektbeschreibung

Das Reihenhaus wurde im Jahr 1969 in solider, massiver Bauweise erstellt und im Jahr 2009
durch die derzeitigen Eigentiimer grundlegend saniert. Wegen Wegzugs aus Celle steht das
attraktive Haus nun zum Verkauf.

Der Wohnbereich erstreckt sich tiber zwei Stockwerke (EG + OG) zu je 43 qm Grundflache.
Hinzu kommt ein Keller mit drei Raumen, der sich ebenfalls tiber diese Grundflache ausdehnt.
Das nicht ausgebaute Dachgeschoss bietet weiteren, grof3zligigen Stauraum.

Auf der ruhigen Hinterseite des Hauses befindet sich eine Terrasse und ein kleiner Garten, der
zum Verweilen einlddt und in dem Sie dank Stidlage immer auf der Sonnenseite sind.

Bei der Sanierung 2009 wurden u.a. Fenster, Rollladen, Hausttire, Heizung,
Heizungsverrohrung und Heizkorper ausgetauscht. Das trifft auch auf grofiere Teile der
Elektroinstallation zu, wie beispielsweise den Hauptverteiler. Ebenso wurden Gaste-WC und
Bad komplett erneuert.

Baulich ist das Haus damit in einem sehr guten Zustand und kann, wenn gewtinscht, ohne
wesentliche Sanierungs- oder Renovierungsarbeiten sofort bezogen werden.

Weitere Unterlagen wie Grundbuchausziige, Flurkarte, Rechnungen etc. erhalten Sie gerne
nach dem personlichen Kontakt bei einem Besichtigungstermin.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses kann man im Bereich mittlerer Art und Gute einstufen. Durch die
Renovierung im Jahr 2009 sind viele Teile der Ausstattung noch nicht tibermégig alt.
Technisch ist im Wesentlichen alles in Ordnung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit

und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Insbesondere sind alle Mafangaben
unverbindlich und kénnen im realen Objekt abweichen. Die hier genannten Mafle und Gréfien
stellen keine verbindlichen oder zugesicherten Eigenschaften des Hauses dar. Eine eigene
Uberpriifung durch den Kaufer ist vor Abschluss des Kaufvertrags erforderlich. Anderungen
und Zwischenverkauf vorbehalten.

Lage

Der Eulenpfad befindet sich im Stadtteil Neustadt-Heese im stidwestlichen Celle. Die
Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern, teils freistehend, teils als Reihenhaus.
Fuglaufig schnell erreichbar ist der Einkaufskomplex "An der Hasenbahn" mit Aldi, Kaufland,
Rossmann, einem Fitnessstudio u.v.m.

Mit dem Fahrrad ist man in rund einer Viertelstunde in der wunderschonen Fachwerk-
Altstadt Celles - mit dem Auto noch ein wenig schneller.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 167,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Zuwegung Frontseite
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Galerie

Wohnzimmer (EG)

Wohnzimmer mit Terrassentiir
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Galerie

Kiche (EG)

Kuche (EG)
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Gaste-WC (EG)

Gaste-WC (EG)
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Diele (EG)

Abgang zum Keller
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Aufgang zum OG

Diele mit Windfang (EG)
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Galerie

Hausttire (EG)

Schlafzimmer (OG)
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer (OG)

Kinderzimmer (OG)

www.ohne-makler.net/expose/437522 Seite 10/22



Exposé - Galerie

Kinderzimmer (OG)

Arbeitszimmer (OG)
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Galerie

Arbeitszimmer (OG)

Bad (OG)

www.ohne-makler.net/expose/437522 Seite 12/22



Galerie

Bad (OG)

Flur (OQG)
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Galerie

Flur (OQG) Dachboden

Keller/Elektroverteiler
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Keller/Waschktiche

Keller/Grof3er Abstellraum
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Keller/Grofier Abstellraum

Keller
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Alle MaRangaben der Grundrisse sind unverbindlich und kénnen im realen Objekt abweichen. Sie
dienen, ebenso wie die exemplarisch abgebildeten Mobel, der Anschauung.
Eine eigene Uberpriifung durch den Kéufer sollte vor Abschluss des Kaufvertrags erfolgen.

Grundriss EG
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Grundrisse

Obergeschoss
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Alle MaRangaben der Grundrisse sind unverbindlich und kénnen im realen Objekt abweichen. Sie
dienen, ebenso wie die exemplarisch abgebildeten Mdbel, der Anschauung.
Eine eigene Uberpriifung durch den Kaufer sollte vor Abschluss des Kaufvertrags erfolgen.

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Keller
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Alle MaRangaben der Grundrisse sind unverbindlich und kénnen im realen Objekt abweichen. Sie
dienen, ebenso wie die exemplarisch abgebildeten Mobel, der Anschauung.
Eine eigene Uberpriifung durch den Kaufer solite vor Abschluss des Kaufvertrags erfolgen.

Grundriss Keller
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Grundrisse
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Grundriss Architekt EG
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Grundrisse
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Grundriss Architekt OG
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Grundrisse
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Grundriss Architekt Keller
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