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Am Marke 17, 14542 Werder (Havel)

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Maisonette in Werder

Anne Lampen Architekten BDA [l
Griineke Architekten

2009

2

3,00
87,02 m2
13,00 m?
Erdwarme

446 €

www.ohne-makler.net/expose/437511

Wohnen zwischen Himmel und Wasser

Objekt-Nr. OM-437511

Maisonette

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Editha Sturtz-Frase

Am Markt 17
14542 Werder
Brandenburg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.06.2026
saniert

2

1

2. OG

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese sehr schone Architektenwohnung befindet sich im historischen Stadtkern auf der Insel
in Werder (Havel). Sie liegt in einem denkmalgeschiitztem Ensemble bestehend aus 5 Hausern
in einer vollstandig 2008 kernsanierten alten Saftfabrik. Sie ist ab 1.6. 2026 mietfrei.

Die Wohnung ware ab 15 .6. 2026 bezugsfrei. Besichtigung nach Absprache am 6. 6. 2026
oder vorher nach Absprache.

Ausstattung

Die Wohnung ist ausgestattet mit einem modernen in die Decke integriertem
Beleuchtungssystem, einer Einbaukiiche ohne Kiihlschrank, Galerieleisten , elektrische
Sonnenschutzjalousien fur die Stidlage, Holzfenstern mit Doppelisolierverglasung,
Eichenparkett und Fliesen in Kiiche und Bad. Die Warmeerzeugung fir die Fufbodenheizung
und Wasser erfolgt fossilienfrei tiber Geothermie und Luft-Warmepumpe.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Der Wohnungszugang liegt im 1. OG, nach Eintritt fihrt eine zur Wohnung gehérende Treppe
vorbei an einer eingebauten kleinen Garderobe in den zur Kiiche offenen grofen Wohnraum
und uber einen kurzen Flur zum Duschbad mit Waschmaschinenanschluss und elektrischem
Oberlicht fur Tageslicht und Liftung. Es geht vorbei an einem Schlafzimmer. Vom Wohnraum
fiihrt eine Galerietreppe in das grofies Turmzimmer mit Bogenfenstern und Ausgang zu einer
eigenen Terrasse mit herrlichem Rundumblick. Zur Wohnung gehort ein grofSer Keller, die
Nutzung eines Fahrradkellers, sowie die Nutzung eines Waschmaschinenraumes und des
Freigelandes. Auch die grof3e Terrasse vor dem Wohnraum und der Kiiche ist wie die obere
Terrasse ummauert und gegen Blicke geschuitzt.

Werder bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten sind fufilaufig erreichbar, alle
Schulformen werden angeboten, der Anschluss nach Berlin und Potsdam mit dem RE1 ist alle
20 Min. verfiigbar. Der Bahnhof ist gut erreichbar, mit OPV oder Fahrrad 3 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

CASABELLAVISTA - Wohnen zwischen Himmel und Wasser in Werder auf der Insel

: Wohnﬁng
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Blick zur offenen Kuiche
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Galerie

Blick Wohnraum zur Terrasse
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Galerie

Schlafzimmer

Haus I Haus Il ) Q it
e BNV3

Grundriss
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Exposé - Galerie

Raumgrofien

Grundriss Turm mit Terrasse Grundriss Wohnung
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Exposeé - Galerie

| EQE“BGlEAUSWEIS for Wonngebiauce

Energieverbrauchs
nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
sollen Vergleiche -

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
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