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Exposé

Einfamilienhaus in Cottbus

Top Lage in Cottbus: Gepflegtes Einfamilienhaus in der
Branitzer Siedlung - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-437510
Einfamilienhaus

4 2 Be = Verkauf: 525.000 €
03042 Cottbus
' S — m i Dentschland
m
| = -

Baujahr 1988 Zustand saniert
Grundstiicksflache 801,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit grofem Grundstiick. Es befindet sich in
einer der begehrtesten Wohnlagen von Cottbus, der Branitzer Siedlung, eingebettet in ein
ruhiges und gewachsenes Wohngebiet.

Das Haus bietet ca. 140 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Ein grof3ztigiger Keller bietet
zusatzlichen Platz fur verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Sadmtliche Rdumlichkeiten
wurden durch kontinuierliche Sanierungen aufgewertet, sodass das Objekt ohne grofiere
Mafinahmen sofort beziehbar ist.

Das Grundstiick ist mit ca. 801 m? grof3zligig geschnitten. Der Garten wurde tiber die Jahre

liebevoll gestaltet und bietet mit einer tiberdachten Terrasse, einem Grillplatz, einer Garage
und mehreren Nebengebduden viel Raum zur Entfaltung.

Ausstattung

Ausstattung

*Erdgeschoss: 3 Zimmer, Kiiche, Bad
*Obergeschoss: 2 Zimmer, Bad

*Kellergeschoss: unbeheizt, ca. 2/3 der Grundflache; 4 Raume (bspw. Lager, Sommerktiche,
Waschraum, Fitness/Sauna)

*Highlights Innen:

*Wohnzimmer mit gemuitlichem Einbaukamin

*Badezimmer im EG mit ebenerdiger Dusche

*Badezimmer im OG mit Dusche und separater Badewanne
*Hochwertige Einbauktiche inklusive Elektrogeriaten
*Fufbodenheizung in den Badern, der Kiiche und dem Wohnzimmer
*Bodenbelage: Fliesen und Vinyl

*Sanierungen: Umfangreiche energetische (Fenster, Dach, Auf3en-/Innenddmmung) und
optische (Bader, Wohnzimmer, Flur/Treppe, OG) Modernisierungen.

Aufienanlage und Details

eLiebevoll angelegter und gepflegter Garten

*Rasenflache mit automatischer Bewasserungsanlage und Mahroboter
*Hochwertige Auf3ienmaterialien (Tore, Zaune, Pflaster, Beleuchtung)
*Einzelgarage mit automatischem Tor sowie weitere Nebengebdaude
*Grundstiicksflache: ca. 801 m?

*Baujahr: 1988

sVerftigbar ab: 01.05.2026

sPrivatverkauf ohne Maklergebiihren

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Energie

*Energieausweis: Verbrauchsausweis (vom 20.02.2026)
*Wesentliche Energietrager: Heizol

*Energieverbrauch: 124,79 kWh/(m?2*a)

sWarmwasser: Im Verbrauch enthalten
*Energieeflizienzklasse: D

Kontakt & Sonstiges

Der Verkauf erfolgt von privat, es fallt keine Maklerprovision an. Bei Interesse bitten wir um
eine Kontaktaufnahme per Nachricht/E-Mail unter Angabe Ihrer vollstindigen Kontaktdaten.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf den vorhandenen Dokumenten und Informationen der
Eigentiimer. Eine Haftung fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit kann nicht itbernommen
werden. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Lage
Das Haus befindet sich in der ,Branitzer Siedlung®, einer der Top-Adressen in Cottbus.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, &ffentliche Verkehrsmittel und Schulen sind bequem zu Fuf3
erreichbar (Brantitzer Siedlung bzw. angrenzender Stadtteil Sandow Sandow).

Fur die Naherholung liegen der Branitzer Park, das Messegelande/Spreeauenpark und der
Tierpark Cottbus in direkter Nachbarschaft.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,79 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Hausansicht vorn
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Galerie

Einfahrt und Garage

www.ohne-makler.net/expose/437510 Seite 5/10



Galerie

Flur

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Bad Erdgeschoss
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Bad Obergschoss

Zimmer Obergeschoss
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Grundrisse
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