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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in wiirzburg

Haus mit ELW. in Wii-Lengfeld mit viel Griin

Objekt-Nr. OM-437463
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.595 €

Ansprechpartner:

Oliver Bledt

Auf der Schanz 12 A

97076 wiirzburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 414,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 182,00 m? Garagen 1
Nutzflache 29,96 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Haus abweichend von den typischen langweiligen Grundrissen mit viel individuellen
Charakterziigen, welch gleich eine gewisse Gemiitlichkeit ausstrahlt.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung persénlich von den Vorztigen dieses Hauses begeistern.
Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme, um dieses zauberhafte Haus vorzustellen.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,

Barrierefrei

Sonstiges

Das Haus wurde von meinen Eltern mit viel Liebe gepflegt und bewohnt. Dieses Haus wird
maklerfrei verkauft. Die sonst anfallenden Gebtihren von ca. 50.000 EUR fallen somit nicht
an.

Lage
Attraktive Lage in Wirzburg-Lengfeld

Wirzburg-Lengfeld bietet eine hervorragende Infrastruktur: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Bauméarkte und Geschifte des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf}
erreichbar. Auch die nachste Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte entfernt, sodass Sie
optimal an die Stadt angebunden sind.

Zusammen mit der zentralen Lage geniefien Sie zugleich eine griine Umgebung:
Wunderschoéne Grinanlagen, Sportplatze fur Fuf3ball und Volleyball sowie idyllische
Wanderwege laden zur Erholung direkt vor der Haustur ein.

Daruber hinaus bietet die Kiirnachtalhalle ein vielfaltiges Sport- und Veranstaltungsangebot —
ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/437463 Seite 6/11



';I
= = ; : ;
3 | ~ 2
i asel | 200w, | |
B = j e |
m ! £ : £
™ T 2 o ) %
g :E Posain Walea Rt gt A i TS TR TP ®
Bt et : =
Bl N KIND 2 oo KIND 4 s .
e | M1 1929 =L, H 2B
8 S P AR 3160 ae - o
- ™ 1T | i
ok -y o 1 e et = bt m 5 ff& T
] Sl R X L
3 § 5 | 8 I 230 m:
< i ] L] 5 | STt e
s T T t et B ST e § T
3 Fdah { o =
‘ e Y| iene L
r~ (=3 % ' 5 L
B e o p\\ 1
o e B ~ ! 1
- - 2 ¥ Tdgumii
i ﬁ-b ! ' E
p S do s o e s 2 ,i
e
o
o :
0K NAT GEL
- 793

ST I
5
) el

5CHOSS

/ :

2n 2 l
T 7

‘.

20
!

e B -2

-\ 0K. NAT.GEL. ¥
\
\

www.ohne-makler.net/expose/437463

1278% 20

7.13%

20, .59 12

Seite 7/11



=
=3
=
<
el og : '
a2l = ] | =
3 % =]} ! //‘
2 CKRFB 2000~ -l )
= =256 30 U NN |
-~ | e
oF
2
€L
L=
o ]
@ ~4
& 2 ! e
2 : oy
‘i ! ’ : g
1o @iob o : il | VNPT
S & © 300 1 Lo |
@ ise: il o i
- Negs |
9 |
| [ Ll FERTIGTANL -
g GARAGE
b b gt 5790
j = L OKRFR - 145
0, 4.47 80%1 ‘2250 | thes®  1.17 .86%
T + 1 &
0] 3
50
| | a5 ot
: b1 =
AR, 0 o L 1.06,,1.24%°
ERDGESCHOSS gtk dBa Rl gas
19 2.99% e
8 e e T ] TR
i | ol | emRa
W < el L
T ) m = 4
: | :
50
.52 -‘ ; 1
o lsTlELEPUATZE |
i S e A
ooy g
;o

AlIE NEFR QrHANTZ

www.ohne-makler.net/expose/437463 Seite 8/11



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Flache de ungseinhei h
97076 Wiirzburg-Lengfeld, Auf der Schanz 12 a

Eltern 14,13 100%
Flur 1,57 100%
wWC 1,74 100%
Bad 6,36 100%
Kiiche 7,27 100%
Diele 7,98 100%
Wohnen/Essen 25,34 100%
Terasse 1 32 25%
Terasse 2 18 50%
Balkon 3,4 50%
Gesamt 117,79

Dusche/WC 3,85 100%
Zimmer 8,43 100%
Zimmer 20,45 100%
Klche/Speis 7,27 100%
Flur 7,98 100%
Terasse 12,44 50%
Gesamt ) 60,42

Kind 1 18,25 100%
Kind 2/Kiiche 19,25 100%
Flur 3,14 100%
Dusche/WC 3,46 100%
Balkon 2,03 50%
Gesamt DG 46,13

Gesamt Haus m2 % 182,39
Hauswirtschaftsraum 5,01 0%
Keller 7,73 0%

Garage
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Anhange

1. Schnitt

2. Ansicht SW

3. Ansicht NW

4. Energieausweis
5. Expose
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 03.12.2035 Registriernummer: BY-2025-006104285 1
Gebdude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Auf d. Schanz 12A
97076 Wirzburg
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1990
Baujahr Heizung 3 4 2014
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 216 m2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeritickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
O] Gelieferte Kélte 0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 04.12.2025 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: BY-2025-006104285 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AERE | c | D

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemal GEG?
Primédrenergiebedarf

| E | FIIIE
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT'

[ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [0 fir Heizung [ fur Warmwasser
U Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG °
[] Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (8 71 €)
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7ler Anlag
n

Art der erneuerbaren Energie ungs: Einzelanlage® el

Summe 8&:

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt %
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥|A| B | Cc| D | E| F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

vFeE Sr Fo & T
Q9 2.9 S O & - &
S o& &F S &F Sg
FFF of s5 & 58
5 g S S ¢
fgg &8 S S8 o
@ & O Qb (5e) o)
&Y xE $ &£ £F
@ vy § &5 &8
e &5 28
S &£F &g
&£ S¢ g
E §

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2025-006104285 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 26,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:
80,61 kWh/(m?-a)

el e |Cl o | E | Fo|
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
88,67 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 80,61 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
04.2022 03.2023 | Erdgas 1,10 14.418,00 2.595,24 11.822,76 1,22
04.2023 03.2024 | Erdgas 1,10 13.253,00 2.385,54 10.867,46 1,28
04.2024 03.2025 | Erdgas 1,10 19.851,00 3.573,18 16.277,82 1,18
1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
AAla|B|c| p | E| F |l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 ; ¢ | . J
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S DR & & X X
g,"‘ a‘)ébq?m q;u)é’_’tig’b 55517}9 ;;%:b éi{bb Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\./@ng .g%‘f éﬂ”qe‘? S SE beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,\‘%{"\Sé Q\Q)Go Q0§’ cg)rc? $§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q‘,& é&g 0.0“’ c@?éis Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& »Z‘%\\? .zf’g? Kesselheizung zu erwarten ist.
S &g &g
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-006104285 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Y eton oo
Nr. au- oder alsnahmenbeschreibung in Zusammenhan als eschatzte ~0sten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁé)r\]/g:tigt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstitzung flr O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesonk()jerg bdei Vorhandenslginhlt
einer Gebaudedammung empfie
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
LUftungsanlage zu sorgen.
3 O [l
4 O [l
5 O [l
6 O O
7 O [l
8 O [l

[J weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-006104285 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Einfamilienhaus in wiirzburg
Haus mit ELW. in Wii-Lengfeld

Objekt-Nr. OM-396212
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.595 €

Ansprechpartner:

Oliver Bledt

Auf der Schanz 12 A

97076 wiirzburg

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Haus tiberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung, die sofort ein Gefiihl von
Wohlbehagen vermittelt.

Ein Vorteil ist die separate Einliegerwohnung, die einen eigenen Zugang besitzt und auch tber
das Haupthaus erreichbar ist — ideal fiir Gaste, Familienangehoérige oder zur Vermietung.

Mit zwei Ktichen, drei Badern sowie einem zusatzlichen Gaste-WC bietet das Haus
Wohnkomfort und gentigend Raum fiir individuelle Bedurfnisse.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung persénlich von den Vorziigen dieses Hauses begeistern.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme, um einen Termin zu vereinbaren: connect-
ob@gmx.de

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus wurde von meinen Eltern mit viel Liebe gepflegt und bewohnt. Dieses Haus wird
maklerfrei verkauft. Die sonst anfallenden Gebtihren von ca. 50.000 EUR fallen somit nicht
an.

Lage

Attraktive Lage in Wirzburg-Lengfeld

Wirzburg-Lengfeld bietet eine hervorragende Infrastruktur: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Bauméarkte und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Auch die nachste Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte entfernt, sodass Sie
optimal an die Stadt angebunden sind.

Zusammen mit der zentralen Lage geniefSen Sie zugleich eine griine Umgebung:
Wunderschéne Griinanlagen, Sportplatze fiir Fuf3ball und Volleyball sowie idyllische
Wanderwege laden zur Erholung direkt vor der Haustiir ein.

Dartiber hinaus bietet die Kiirnachtalhalle ein vielfaltiges Sport- und Veranstaltungsangebot —
ebenfalls fuf3laufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/396212 Seite 2/10



Galerie

Terrasse 1
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Flur

Wohnzimmer
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Exposé - Anhédnge
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Flache der zungseinheit nach DIN 277

97076 Wirzburg-Lengfeld, Auf der Schanz 12 a

Eltern 14,13 100%
Flur 1,57 100%
wC 1,74 100%
Bad 6,36 100%
Kiiche 127 100%
Diele 7,98 100%
Wohnen/Essen 25,34 100%
Terasse 1 32 25%
Terasse 2 18 50%
Balkon 3,4 50%
Gesamt 117,79

Dusche/WC 3,85 100%
Zimmer 8,43 100%
Zimmer 20,45 100%
Klche/Speis 7,27 100%
Flur 7,98 100%
Terasse 12,44 50%
Gesamt ‘ 60,42

Kind 1 18,25 100%
Kind 2/Kiiche 19,25 100%
Flur 3,14 100%
Dusche/WC 3,46 100%
Balkon 2,03 50%
Gesamt DG 46,13

Gesamt Haus m2 % 182,39
Hauswirtschaftsraum 5,01 0%
Keller ; 7,73 0%

Garage
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