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Exposé

Doppelhaushalfte in Hagen

Neuwertig & sofort bezugsbereit: Doppelhaushalfte mit
Sauna, Kamin und Garten in Hagen-Eilpe

Objekt-Nr. OM-437444
Doppelhaushilfte

Verkauf: 454.000 €

Ansprechpartner:
Volker Rummenhohl

58091 Hagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1989 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 308,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 119,00 m? Carports 1
Nutzflache 59,41 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und sich wohlftihlen - diese liebevoll renovierte Doppelhaushalfte aus dem Jahr
1989 prasentiert sich heute in einem nahezu neuwertigen Zustand. In den letzten zwei Jahren
wurde das Haus umfassend modernisiert und gepflegt, sodass ein sofortiger Einzug ohne
Renovierungsaufwand moglich ist.

Auf ca. 119m? Wohnflache und zusatzlich ca. 59,41 m? Nutzflache bietet das Haus fiinf gut
geschnittene Zimmer und ausreichend Platz fiir Familienleben, Homeoffice oder Gaste.

Der Wohnbereich tiberzeugt mit einem gemititlichen Kamin und sorgt besonders in der kalten
Jahreszeit fiir eine angenehme Atmosphéare.

Die Fupbodenheizung bietet zusatzlichen Komfort und ein modernes Wohngeftihl.

Fuar entspannte Wellnessmomente steht Ihnen eine eigene Sauna im Haus zur Verfiigung.
Die hochwertige Einbauktiche (Wert ca. 20.000 EUR) ist modern ausgestattet und fagt sich
harmonisch in den offenen Wohnbereich ein. Zwei neue Badezimmer sowie ein zusatzliches
neues Gaste-WC sorgen fiir hohen Wohnkomfort im Alltag.

Auch der Aufienbereich wurde aufwendig neugestaltet:

Der Garten wurde komplett neu angelegt und bietet mit der grof3ztigigen
Terrassentiberdachung den idealen Platz fiir entspannte Stunden im Freien. Ein Carport
sowie ein zuséatzlicher Stellplatz befinden sich direkt am Haus.

Eigentlich hatten wir geplant, hier noch viele Jahre zu wohnen. Ein beruflicher Umzug fiihrt
uns jedoch in eine andere Region, weshalb wir dieses besondere zu Hause in neue Hande
ubergeben mochten.

Gerne kann das Haus mit komplettem Inventar ibernommen werden.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung dieser Immobilie nur bei Vorlage
einer Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank erfolgen kann.

Ausstattung

Die Ausstattung tiberzeugt auf ganzer Linie:

- Zwei komplett neue Tageslichtbader mit hochwertigen
Grohe-Armaturen

- Ein neues Gaste-WC

- Hochwertige Einbauktiche (ca. 20.000 EUR) -
direkt einsatzbereit

- Sauna fiir Wellnessmomente zuhause

- Kamin far gemiutliche Abende

- Fubodenheizung in den Wohnrdumen

- Ausgebautes Dachgeschoss fiir zusatzlichen
Wohnraum

- Elektrische Jalousien

- Diebstahlsicherungen an den Fenstern im EG

- Glasfaseranschluss bereits installiert
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses Haus liegt in einer sehr ruhigen und begehrten Wohnlage von Eilpe, einem
familienfreundlichen Stadtteil von Hagen. Die Nachbarschaft besteht aus gepflegten
Einfamilienh&dusern, wenig Verkehr und viel Grun.

Ideal fur alle, die Ruhe und Lebensqualitat schatzen.

Zahlreiche beliebte Wanderwege in unmittelbarer Nahe laden zu Spaziergingen, Jogging oder
Radtouren ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitat durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten.

Besonders attraktiv sind die beliebten Wander- und Spazierwege in der ndheren Umgebung,
die zu erholsamen Ausfliigen in die Natur einladen. Parks und Griinflachen bieten zusatzliche
Moglichkeiten fiir Freizeit, Sport und Familienaktivitaten.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung
macht diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 150,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Gaste-WC

Tur in den Essbereich
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Galerie

Blick in die Kiiche
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Galerie

Kochfeld mit Abzug
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Kiiche Ansicht links

WZ mit Blick in den Garten Wohnzimmer rechte Seite
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Galerie

Zimmer OG links
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Galerie

Zimmer OG links rechte Seite

Zimmer OG Mitte
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Zimmer OG rechts

Badezimmer OG
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R

Duschbereich OG

Grofies Fenster Badezimmer OG
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Badezimmer DG

Sauna DG
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Galerie

Blick in die Sauna DG

Schlafbereich DG
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Galerie

R N\ e

Terrasse mit Uberdachun

Blick in den Garten
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Galerie

Haus Ritickansicht

Weiterer Eingang zum Garten
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Kellerraum
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Grundrisse
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Grundriss EG

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DG

Grundriss DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss KG
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