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Exposé

Dachgeschosswohnung in Itzehoe

Hochwertig kernsanierte Dachgeschosswohnung mit
Sudbalkon — moderner Wohnkomfort auf ca. 55,4 m?2

Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1971

2,00
55,47 m?
63,30 m?
01

326 €
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Objekt-Nr. OM-437427
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 136.300 €

Ansprechpartner:
Theo Boltzen

25524 Itzehoe
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll kernsanierte Dachgeschosswohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer
durchdachten Raumgestaltung und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
attraktive Kapitalanlage.

Auf ca. 55,5 m? Wohnflache erwartet Sie ein offenes, lichtdurchflutetes Wohnkonzept mit
sonnigem Suidbalkon.

Die Wohnung wurde unmittelbar vor dem Verkauf umfassend kernsaniert, sodass zukiinftige
Eigenttimer von einer modernen technischen Ausstattung und einem zeitgeméaf3en
Wohnstandard profitieren.

Ein zentraler Bestandteil der Sanierung war die vollstiandige Erneuerung der Elektrik,
einschlieBlich eines neuen Schaltschrankes bzw. Sicherungskastens. Dadurch entspricht die
Wohnung heutigen technischen Anforderungen. Zusatzlich wurden alte Heizkérper erneuert,
was fiir eine effiziente und gleichmafige Warmeverteilung sorgt.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Grundrissoptimierung. Der ehemalige Flur
wurde in den Wohnbereich integriert, wodurch ein grof3ziigiger Wohn- und Lebensbereich mit
knapp tiber 32 m? Flache entstanden ist. Dieser bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
viel Raum ftir Wohnen, Essen und Entspannen. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine
angenehme Helligkeit und fiihren direkt auf den sonnigen Stidbalkon, der den Wohnraum
ideal nach aufien erweitert.

Der hochwertige Bodenbelag in moderner Landhausdiele in Eiche-Optik schafft eine warme
und einladende Atmosphare. Samtliche Wande wurden von alten Tapeten befreit, professionell
gespachtelt und frisch weif3 gestrichen.

Neue weifle Innentiiren sorgen fir ein modernes Erscheinungsbild und trennen Schlafzimmer
sowie Badezimmer stilvoll vom Wohnbereich.

Die doppeltverglasten Fenster wurden gewartet und mit neuen Griffen ausgestattet.
Auch das Badezimmer wurde vollstindig modernisiert, inklusive aller Leitungen.
Kapitalanlage:

Die Wohnung steht aktuell leer und bietet damit maximale Flexibilitat flir Kdufer — sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung.

Bei einer moéglichen Kaltmiete von etwa 10,5 € pro m? ergibt sich far die 55,5 m? Wohnung
folgende Kennzahl:

Jahreskaltmiete

582 € X 12 =6.993 €

Bruttomietrendite

6.993 €/ 136.300 € =ca. 5,13 %

Dies entspricht einem Kaufpreisfaktor von ca. 19,5.

Fur Kapitalanleger kann dartber hinaus die steuerliche Abschreibung interessant sein:

Eine unverbindliche Vorabanalyse tiber das Portal nutzungsdauer.com deutet darauf hin, dass
die Restnutzungsdauer des Gebaudes auf etwa 36 Jahre verkuirzt werden konnte.

Optional besteht zudem die Moglichkeit, die Kaufnebenkosten zu tibernehmen. Sprechen Sie
uns hierzu gerne an.
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Ausstattung

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung wurde besonderer Wert auf eine moderne, langlebige
und qualitativ hochwertige Ausstattung gelegt.

Das Badezimmer wurde vollstandig erneuert, inklusive aller Leitungen, und tiberzeugt durch
ein zeitgeméafies Design in hellen, grau-beigen Farbtdonen. Die Wande sind mit grof3formatigen
Fliesen (30 X 60 cm) ausgestattet, wihrend der Duschbereich mit Mosaikfliesen akzentuiert
wurde. Die bodengleiche Dusche verfiigt tiber eine Glasabtrennung sowie eine Regendusche
und eine zusatzliche Handbrause. Erganzt wird die Ausstattung durch ein wandhingendes,
spulrandloses WC mit Unterputzspiilkasten sowie einen modernen Waschtisch mit
beleuchtetem Spiegel und hochwertigen Armaturen.

In den Wohnraumen wurde ein durchgehend verlegter Laminatboden in Eiche-Optik mit
hochwertiger Trittschallddmmung verwendet. Die einheitliche Verlegung — mit Ausnahme von
Bad und Wohnungseingang — sorgt fiir ein ruhiges und grof3zligiges Raumgefiihl.

Samtliche Wande und Decken wurden vollstiandig von Tapeten befreit, professionell glatt
gespachtelt und weif3 gestrichen. Dadurch entsteht eine moderne, klare Optik mit
hochwertigem Charakter.

Auch die Elektrik wurde vollstindig erneuert. Neben einem neuen Sicherungskasten und FI-
Schutzschalter wurde die Anzahl und Position der Steckdosen sinnvoll optimiert. Praktische
Details wie beidseitige Steckdosen am Bett sowie ein Wechselschalter fiir die Beleuchtung
erhohen den Wohnkomfort im Alltag. Im Wohnbereich sind mehrere Lichtanschltisse
vorbereitet, sodass individuelle Beleuchtungskonzepte — beispielsweise auch mit Deckenspots —
problemlos realisiert werden kénnen.

Die Wohnung ist mit doppelt verglasten Kunststofffenstern ausgestattet. Das
Dachflachenfenster im Schlafzimmer (Velux) ist ebenfalls doppelt verglast und neueren
Datums.

Im Zuge der Sanierung wurden zudem neue Innenttiren inklusive Zargen und Beschlagen
verbaut.

Die Heizkérper wurden grofitenteils erneuert und sorgen fur eine effiziente Warmeverteilung.
Im Wohnbereich wurden erst ktirzlich hochwertige Heizkorper installiert.

Der nach Stuiden ausgerichtete Balkon ist als geschtuitzte Loggia ausgeftihrt und mit robusten
Steinplatten versehen. Durch die bauliche Einfassung bietet er einen angenehmen Windschutz
und ladt zum Aufenthalt im Freien ein.

Zur weiteren Ausstattung gehéren eine neue Gegensprechanlage sowie ein erneuertes
Tarschloss. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich komfortabel innerhalb der Wohnung
im Badezimmer. Zusétzlich stehen im Keller gemeinschaftliche Waschmoglichkeiten zur
Verfiigung.

Ein schneller Internetanschluss tiber Kabel ist im Haus vorhanden. Uber Vodafone sind Tarife
mit bis zu 1.000 Mbit/s moglich.

Zur Wohnung gehoért auerdem ein abschlieSbares Kellerabteil mit ca. 5 m? Nutzflache.
Gemeinschaftsflachen wie ein Fahrradkeller sowie ein Wasch- und Trockenraum stehen
ebenfalls zur Verfigung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Gebaude & Gemeinschaft

Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde 1971 errichtet und umfasst insgesamt finf
Wohneinheiten.

Die Wohnung Ne 5 besitzt laut Teilungserklarung einen Miteigentumsanteil von 170/1000 am
Gemeinschaftseigentum.
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Das Dach wurde vor einigen Jahren vollstdndig neu gedidmmt und mit neuen Dachziegeln
versehen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2013. Ein Gasanschluss liegt
bereits in der Strafie, sodass perspektivisch verschiedene moderne Heizl6sungen — etwa Gas
oder alternative Systeme — ohne grofien infrastrukturellen Aufwand méglich sind.

Der aktuelle Energieausweis weist die Energieeffizienzklasse D mit einem
Endenergieverbrauch von ca. 103 kWh/(m?2-a) aus.

Fur zwei Balkone im Gebaude existieren bereits beschlossene Sanierungsmafnahmen, die
vollstandig durch die vorhandene Instandhaltungsriicklage abgedeckt sind, sodass hierfiir
keine Sonderumlage geplant ist. Weitere Maf3inahmen sind derzeit nicht geplant und dank des
guten baulichen Zustands auch nicht zu erwarten.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 326,41 €, in dem bereits viele laufende Kosten fir
das Gebaude enthalten sind. Ein grofier Teil dieser Kosten ist bei Vermietung umlagefahig.

Die Eigentiimergemeinschaft verfiigt tiber eine solide Instandhaltungsriicklage von rund
21.500 € bei lediglich fiinf Wohneinheiten. Dadurch sind zuktinftige
Instandhaltungsmafinahmen gut planbar.

Hinter dem Gebaude befinden sich mehrere Garagen und Stellpléatze, die optional angemietet

werden kénnen. Diese gehoren nicht zum Grundbuch des Hauses, werden jedoch von einem
externen Eigenttimer vermietet. In Einzelfiallen kénnte sich auch eine Kaufoption ergeben.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Kreisstadt Itzehoe im Stidwesten Schleswig-Holsteins. Mit
rund 32.500 Einwohnern zahlt die Stadt zu den bedeutenden Mittelzentren der Region und
bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualitat.

Die Innenstadt Giberzeugt mit Fuf3gingerzonen, vielfaltigem Einzelhandel, Cafés, Restaurants
und einem beliebten Wochenmarkt.

Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Freizeit- und Kulturmoéglichkeiten. Gleichzeitig
sorgt die Lage an der Stor sowie die umliegende Marschlandschaft mit Feldern und Waldern
fiir eine naturnahe Umgebung und vielfidltige Erholungsméglichkeiten.

Auch die Versorgung ist hervorragend.

Neben dem modernen Klinikum Itzehoe stehen zahlreiche Arztpraxen, Apotheken sowie ein
breites Bildungsangebot mit Kindertagesstatten, Schulen und einem Berufsbildungszentrum
zur Verfigung.

Durch die direkte Anbindung an die A23 sowie den Bahnhof ist Hamburg in etwa 45 Minuten
erreichbar, wodurch der Standort auch fiir Pendler attraktiv ist.

Entfernungen (ca. in Autominuten):
Bahnhof Itzehoe: ca. 3 Minuten

Autobahn A23: ca. 5 Minuten

Innenstadt Itzehoe: ca. 1 Minute
Einkaufsmoglichkeiten: ca. 130 m (fuf3laufig)
Klinikum Itzehoe: ca. 8 Minuten

Hamburg Innenstadt: ca. 45 Minuten
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich 2

Wohnbereich 3
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Galerie

Diele 2

Bad Bad 2
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Bad 3

Kiiche
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Galerie

Beispielfoto

Kuche (Muster) Kuche 2

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3 Balkon
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Exposeé - Galerie

Diele Einbauschrank
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Galerie

Einbauschrank 2

Auflenansicht 2
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Haus Ruckseite / Garten

Ruckansicht
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AUFTRAGNEHMER
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Exposé - Anhédnge
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techem
T

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

Registriernummer”  SH-2018-002161664

(oder "Registriernummer wurde beantragt am..")

[ Glltig bis: 29.08.2028

—_—
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus Ex
Adresse Grosse Paaschburg 48a, Ve 1037
25524 Itzehoe
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&aude” 1971 3
2 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger™® 2013
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen L3
Gebaudenutzfiache (A,) 386,40 m* rech § 19 ENEV aus dr Werrfsche armitll
Wesentliche Energietrager far Heizol y
Heizung und Warmwasser”
Emeuerbare Energien At Verwendung
Art der Laftung/Kihlung [X] Fensterlaftung [[] Loftungsanlage mit Warmeriickgew innung [] Anlage zur
[C] Schachtlaftung [[] Loftungsanlage ohne Warmeriickgew innung Kahlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau [] Modernisierung [[] Sonstiges
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erw eiterung) (freiw illig)

Energieauswels rar wohngebaude J
J®
)

\

andse zu den Angaben Gber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energ iebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausw ertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichsw erte sollen berschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausw eises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[T] Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausw eis).
Dee Ergebnisse sind auf Selte 2 dargesteltt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiw illig.

[X] Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Ausw ertungen des Energleverbrauchs erstelt
(Energieverbrauchsausw eis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Bgentumer [7] Aussteller

[} Dem Energieausw eis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigef(gt (freiw ilige Angabe).

J

\

" Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausw eis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleausw eis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausw els ist lediglich dafQr gedacht, einen
(Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

—

Aussteller

MeEM Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Senices GmbH
Hauptstraflie 89 29.08.2018

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der (23 ertall A 9 2ur EnEV 2) Bal nicht Zutellung der Reg| (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) |st das

Datum e Arrag! 9 agen de Reg - mmcvmamu ag! 3) moglich 4) bei Bajary der U

AF-Nr.: 2010000297686 EA-Nr.: 0087002542908180001196900




techem
i

Enel"g ieausweis fur Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer”®  SH-2018-002161664 J @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen” I:j kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
e | | | i

0 25 §0 75 100 125 150 176 200 : 225 >250

i
| s

kWh/(m?-a)
Prim#renergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemag EnEV® Fur Energiebedarfsberechnungen verw endetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10

ist-Wert KWh/(m?a)  Anforderungswert [ |kwhi(-a) [] Verfahren nach DNV 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehille H [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

etted DW/("F'K) S EDESIgRWET |:\W/(m’-K) [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten
Endenergiebedarf
(Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
J
£ B\ G 2\
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf ”
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Eneuerbare-
Energien-Warm egesetzes (EEWarm e G) AN | c | o | ¢ s |
0 25 60 75 100 1256 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: ‘: % -_—
0 € & 3 & 2 =
e ]~ iif  HH O i
BRI B~ T B}
g &6 & 5 xe R¢
L ) G 4 ] §a & §5 £ ES :
kS £
& z w § &5 6§
Ersatzmanahmen
Die Anforderungen des EBAVarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EBWarmeG erfollt. > 1
(" 2
[ De nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungsw erte der EnEV sind eingehalten. Erla““aungm zum Berechnungsverfahren
[0 De in Verbindung mit §8 EEWarmeG um % Die Energleei "
gieeinsparverordnung lasst fOr die Berechnung des
verscharften Anforderungsw erte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere w egen
Verscharfter Anforderungsw ert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primarenergiebedarf- [ xwnier-a) keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
of ausgew iesenen Bedarfsw erte der Skala sind spezifische Werte nach
Yﬁ:h:n:zngg::&g’;: der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ), die im
L - iehlle H, Dw/( m-K) Aligemeinen grouer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
IS J

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3) freiwillige Angabe 4) bel Neubau sowie bei Modernisierung Im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

5) nur bel Neubau 6) nur bel Neubauim Fall der Anwendung von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: MFH:

AF-Nr.: 2010000297686 EA-Nr.: 0087002542908180001196900



techem
——

Energieausweis rur wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

\

g Registriernummer®  SH-2018-002161664
\ Erfasster Energieverbrauch des Gebudes sl 1 Roried ] @
Energieverbrauch
| Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
\/ kWh/(ma)
AEENE| c | D | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175
/i jemnra)
1 [ Primédrenergieverbrauch dieses Geb3udes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
(Pflichtangabe far Inmobilienanzeigen) 103 kWh/(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung | Klima-
Energie- [kWh] Warmw asser [kWh] faktor
von bis faktor [kwWh]
01.01.15 31.1215 Heizol 1,10 30.216 9.508 20.7087 1,09
01.01.16 31.12.16 Heizol 1,10 38.121 11.595 26.526 1,09
01.01.17 31.12.17 Heizél 1,10 42.774 9.044 33.731 ‘ 112

L | S5l BB -

Die modellhaft ermittelten Vergleichsw erte beziehen sich auf

AEEE < | o | e | AN Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmw asser
0 25 60 76 100 126 160 176 200 226 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt w ird.
- =

Soll ein Energieverbauchskennw ert eines mit Fern- oder

g gi g 7§ - F& g Nahw arme beheizten Gebaudes verglichen w erden, ist zu
g 35 ! g i g f < as 5 s3 beachten, dass hier normalerw eise ein um 15 - 30 %
& £ g .3 & ¥ § 8 '3 é,‘ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
5’ ~ £3 °F f_g &8 mit Kesselheizung zu erw arten ist.
¥ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A, ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen
grofler ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes w eicht

insbesondere w egen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. J

1) siehe Fulinote 1 &uf Seite 1 des Energleausweises 2) sishe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Wermwasser - oder Kihipauschale in kWh
4) EFH: MFH
AF-Nr.: 2010000297686 EA-Nr.: 0087002542908180001196900




techem
——

/

/,

Energieausweis rr wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

e
\

Empfehlungen des Ausstellers Regisilenmuanmer o SH2010-002161004

(oder "Registriernummer wurde beantragt am..")

1O,

7

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich

Empfohlende Modernisierungsmafnahmen

[C]nicht méglich

empfohien freiwillige Angaben
Nr. ' Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in as geschaizte  geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel-  Amortisa-  Kosten pro
mit groBerer mai- tionszait eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergle
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw . der Bauteile [ ] X]
gegen Erdreich. Dammung zugéanglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmw asserleitungen sow ie
Armaturen (gem. EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.
2 Dach Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten
Geschossdecke (gem EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.
3 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem.
EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.
{
[] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinw eise und kein Ersatz foOr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhattlich bei/unter:
J
=

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven frewiig)

Die Erstellung dieses Energieausw eises erfolgt ohne DurchfGhrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. FOr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmanahmen
empfehlen w ir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises
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Energieausweis rur wonngebaude

gemal den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer”  SH-2018-002161664

(oder "Reglstriernummer wurde beantragtam ")

J®

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzw ecken genutzt w erden, ist die Ausstellung
des Energieausw eises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

w ird im Energieausw eis durch die Angabe "Gebaudeteil' deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier w ird dariber informiert, w ofir und in w elcher Art erneuer-
bare Energien genutzt w erden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu w eitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
w erden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte w erden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw . gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gew inne usw .) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. insbesondere w egen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Prim &renergiebedarf - Seite 2

Der Priméerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gew innung, Verteilung,
Umw andlung) der jew eils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Bn kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sow ie eine die Ressourcen und die Unw elt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionendes Geb&udes
freiw llig angegeben w erden.

Energetische Qualitat der Gebaudehalle - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die w armelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionsw armeverlust (For-
melzeichen in der ENEV H). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller w armelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBBenw ande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Bn kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fur Helzung, LOftung
und Warmw asserberettung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fOr die Energieeffzienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnk. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter BerOcksichtigung der Energleverluste zuge-
fohrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmw asserbedarf und die notw endige Loftung sicher-
gestelt w erden kénnen. Bn kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EBMarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmafRnahmen" wird ausgefltt, w enn die Anforderungen
des EEWArmeG teilw eise oder vollstandig durch Manahmen
zur Binsparung von Energie erflllt w erden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behorde als Nachw eis des
Umfangs der Pflichterfallung duch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungsw erte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmw asserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei w erden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch f(r die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landw eiten Mittelw ert umgerechnet. So fihrt beispielsw eise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinw eise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erw artenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, w eil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Geb&ude von der jew eiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bew ohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande w ird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit w ird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmw asseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inw iew eit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primdrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jew eils eingesetzten Energietrager berlck-
sichtigen.

Pflichtangaben far Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Fflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Energieausw eis zu entneh-
men, je nach Ausw eisart der Seite 2 oder 3.

Verglelchswerte - Seite 2und 3

Die Vergleichsw erte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fOr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
w erten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte far die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siene Fulinate 1 af Sete 1 des Energicauswaises
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