
Baujahr 1996

Etagen 4

Zimmer 1,00

Wohnfläche 40,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 244 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hamburg

vermietete 1-Zimmer Wohnung, 2023 saniert, mit Balkon
in Hamburg-Tonndorf

Objekt-Nr. OM-437394

Wohnung

Verkauf: 198.000 €
Ansprechpartner:
Bohnhoff

22045 Hamburg
Hamburg
Deutschland

www.ohne-makler.net/expose/437394 Seite 1/10 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante 1-Zimmer Wohnung mit ca. 40 m² Wohnfläche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1996 in Hamburg-Tonndorf.
Die Wohnung wurde zuletzt 2023 umfassend saniert. Ein Balkon zur Straßenseite ist
vorhanden. Die Beheizung erfolgt über eine Zentralheizung mit Erdgas. Der Energieausweis
weist einen Verbrauch von 85,21 kWh/(m²·a) aus und gehört der Effizienzklasse C an. 

Die Pantryküche ist Mietereigentum.

Ausstattung
Vermietete Wohnung nach Sanierung, (durchgehend neues Klebevinyl, neuer
Sicherungskasten, teilweise neue Elektrik, neue Steckdosen und Schalterblenden, neue Türen
und Zargen)

Fußboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauküche

Sonstiges
Die Wohnung ist seit 15.09.2023 mit einem Staffelmietvertrag vermietet.

Die aktuelle NKM liegt bei 545,00 € zzgl 190 € Nebenkosten.

In 2024 habe ich knapp 900 € an den Mieter zurückgezahlt.

Die Fotos sind natürlich vor dem Einzug entstanden.

Lage
Das Objekt befindet sich in belebter Wohnlage in Hamburg. Die Buslinien 11, 608 und 9
verkehren in der Nähe. In Laufnähe gibt es ein paar Restaurants, Supermärkte, Ärzte, eine
Bäckerei und ein Café. Auch einige Grün- und Parkanlagen, Fitnessstudios, und eine
Apotheke erreichen Sie.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 85,21 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Eingang
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Exposé - Galerie

Flur Richtung WC

Flur Richtung Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Flur Richtung Eingang

Bad Bad
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Exposé - Galerie

Abstellzimmer

Wohn/Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Wohn/Schlafzimmer

Wohn/Schlafzimmer Kochbereich
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Exposé - Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

HH-2018-002075584

27.07.2028

Mehrfamilienhaus
22045 Hamburg
 Ahrensburger Str.125-129/Jenfelder Str. 2-2a

Wohnteil gemischt genutztes Gebäude

1996

1996

110

9.031 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 27.07.2018
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HH-2018-002075584

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

85,21

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
85,21 kWh/(m²·a)

93,73 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,10 739677.60 240832.00 498845.60 1,13

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 693833.40 240832.00 453001.40 1,10

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,10 713082.60 240832.00 472250.60 1,11
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HH-2018-002075584

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der Abschluss der thermischen Hülle sollte
mit einer Dämmung von min. 12 cm, besser 18 oder
20 cm versehen werden.

3 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

4 Kellerdecke Es wird eine Dämmung der Kellerdecke von unten mit
einer Stärke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.
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