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Exposé

Einfamilienhaus in Muggensturm

GroBziugiges Familiendomizil mit Potential zum
Zweifamilienhaus

Objekt-Nr. OM-437361
Einfamilienhaus

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Egloff

Merkurstrafie 28
76461 Muggensturm
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 698,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 180,00 m? Garagen 2
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und Wohlftiihlen

Dieses modernisierte, gepflegte Einfamilienhaus auf einem ca. 698 m2 groffen Grundstiick
bietet mit ca. 180 m? Wohnflache auf 3 Etagen viel Platz fir Familie, Hobbys und Komfort. Die
Immobilie tiberzeugt durch ihren gepflegten Zustand, zahlreiche Modernisierungen sowie ein
durchdachtes Raumkonzept.

Im Wohn- und Essbereich sorgen Fuf3bodenheizung und Kamin fiir angenehme Warme und
eine gemiitliche Atmosphére. Die neue Einbauktiche bietet viel Stauraum und moderne Geréate
— ideal fiir Genieler und Hobbykoche. Das grofie Badezimmer mit ebenfalls integrierter
Fubodenheizung lasst keine Wiinsche offen.

Ein weiteres Highlight ist die eigene Sauna im vollunterkellerten Bereich — der perfekte
Ruickzugsort nach einem langen Tag.

Modernisierungen:

—Okologisch modernisiertes Dach mit 3 vollautomatischen Dachfenstern (2022)
-Neu ausgebautes Dachgeschoss (Bad, Elektrik, Boden, Decken von 2022)
-Neue Pelletheizung sorgt far Effizientes, umweltfreundliches Heizen (2023)
-Samtliche Heizkdérper wiirden erneuert inkl. Dammung der Nischen. (2023)
-Neuer Fliesenbelag im Keller (2021)

-Fassadenanstich (2022)

-Neuanlage Garten inkl. Bewasserungssystem (2023)

-Neubau des Hobbyraums tiber der Garage (ca. 45 m? vom 2024)

-Moderne Kiiche inkl. Parkettboden (2024)

-Terrassenuberdachung (2024)

Highlights auf einen Blicke

-Ca. 180 m? Wohnflache auf 3 Etagen

-Ca. 689 m? Grundstiick

-Vollunterkellert

-Sauna

-Neue Kiiche mit Granitarbeitsplatte, Induktionsherd, Grohe Blue Trinkwassersystem uvm
-Fufbodenheizung im Wohn- / Essbereich und Bad

-Neues Dachgeschoss

-Neue Pelletheizung

-Hobbyraum uber Garage (ca. 45 m?)

-Gepflegter Zustand — Sofort bezugsfrei ohne Sanierung

-Ohne Maklerprovision
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Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage der Gemeinde Muggensturm — einer
beliebten Wohngemeinde im Landkreis Landkreis Rastatt. Die Lage tiberzeugt durch eine
gelungene Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen und der Ndhe zu den
wirtschaftsstarken Stadten der Region.

Umgeben von Feldern, Wiesen und Naherholungsgebieten bietet Muggensturm eine hohe
Lebensqualitat und ein angenehmes Wohnumfeld - ideal fiir Familien, Paare oder
Mehrgenerationenwohnen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzten, Apotheken sowie Kindergarten und einer
Grundschule direkt im Ort.

Die verkehrsguinstige Lage zwischen Karlsruhe und Rastatt macht den Standort besonders
attraktiv far Pendler. Uber die nahegelegene Bundesautobahn 5 sowie die Bundesstrafie B3
sind sowohl Karlsruhe als auch Baden-Baden in kurzer Zeit erreichbar. Zudem sorgen Bahn-
und Busverbindungen fiir eine gute Anbindung an den regionalen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 196,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Galerie
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Grundrisse

Grundrisse
\A %%
'}". 2,85 U} 2 A0 “‘; 5,75 'B‘L
i y 1

o
T

20

—

H O |

g
] Ec
iWam
20
s
9

VRS2
/ VYoM’
i TSI MR
sS'e

- |
— 1%
- | -
; L
N o ‘.l a *_
www.ohne-makler.net/expose/403832 Seite 14/16

www.ohne-makler.net/expose/437361 Seite 15/17



Grundrisse

Grundrisse
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Grundrisse
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