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Exposé

Mehrfamilienhaus in Roetgen

Roetgen Mehrfamilienhaus mit hoher zu 90%
steuerfreier Ek-Rendite in guter Lage

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?
Ubernahme
Modernisierung Jahr
Zustand

Gesamtflache

2001

380,00 m?

2

203,00 m?

Strom

2.360,00 €

Nach Vereinbarung
2022

renoviert

230,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/437354

Objekt-Nr. OM-437354
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 479.000 €

52159 Roetgen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Carports

Stellplatze

Heizung

Nettomiete Soll
Nettomiete Ist
X-fache Mieteinn.
BK umgelegt

Nicht umlegbare BK

Anzahl Einheiten

1

2
Etagenheizung
23.100

23.100

20,80

2.520 €

480 €

4

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen:

1. EG 3,5-Zi.Whg. 65qm EBK, Terrasse, Garten, +1 PKW-Stellplatz

2. OG 3,5-Zi-Whg. 61 qm Gartenmitbenutzung +1 Carport-Stellplatz

3. DG 2,5-Zi-Whg. 45 qm Vorgarten-/Terrassenmitbenutzung vorne, +1 PKW-Stellplatz
4. UG 2-Zi-Whg. 32gm Vollmébliert Vorgarten-/Terrassenmitbenutzung vorne
Grundstick 380qm,

Baujahr 2001

Supermarkt + Backerei ca. 50 m, Bushaltestelle Schnellbusse Nach Aachen und
Monschaul20m,

Zugang zur 150 km Fahrradroute von Aachen nach Luxemburg 100m

Zugang zur 300 km Eifelsteig-Wanderweg von Aachen nach Luxemburg 140m

Zugang zu den Waldern der Nordeifel 400m

Mehrere Kindergarten 1,3-1,8km im Ort

Weiterfiihrende Schule Sekundarstufe I+II bis 13. Klasse Abitur 1,3 km im Ort
CO2-neutrale IR-Heizungen Energieeffizienzklasse , A"

Massiver Bau mit 24cm Hohlblockziegel + Warmedammung + 11,5cm Klinkervorsatz

Alle Raume gefliest, EG + OG Bad mit Badewannen, DG und UG mit Duschen

Ideal fur Kapitalanleger ! Denn durch das gitinstige Verhaltnis von Kaltmiete von

23.100 Euro p.a. im Verhaltnis zum Kaufpreis ergibt sich bei einer Finanzierung mit 30%
Eigenkapital eine Eigenkapitalrendite von 7,6%, die durch AfA und Zinsen zu 100% zu 90% (!)

steuerfrei sit

Durch den Indexmietvertrag, steigt die Kaltmiete jedes Jahr um die Inflation des Vorjahres,
mindestens aber um 2%.

Dadurch steigt der Ertragswert der Wohnung zuktinftig um mindestens 2%, - in 10 Jahren
um mindestens 20 %.

Da das Haus nach 10 Jahren steuerfrei verkauft werden kann, ergibt sich eine zuséatzliche
Eigenkapitalrendite von 6,6% p.a. zu 100% steuerfrei

D.h. Die Eigenkapitalrendite aus der steigenden Kaltmiete betragt steuerfrei 7,6% zuzuglich
der ebenfalls steuerfreien Rendite aus der jadhrlichen Wertsteigerung von 6,6% insgesamt =
14,2%, davon sind nur 10% von der Mietrendite steuerpflichtig.

Die Steuerfreiheit ist ein Vorteil gegentiber Geldanlagen, wie z.B. Aktien oder ETF oder
Staatsanleihen, auf die eine pauschale Steuer von 25% jedes Jahr gezahlt werden muss.

(eine detaillierte Berechnung der Eigenkapitalrendite kann bei Kaufinteresse a.W. gerne zur
Verfiigung gestellt werden)

Das Haus war und ist immer vermietet. Die Mieten werden immer ptinktlich gezahlt, auch
eventuelle Nebenkostennachzahlungen.

Endenergie-bedarf

33,5 kWh/(m?*a) 2023/2024
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Energie-effizienz-klasse “A“

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Bei Kaufinteresse bitte ich um Zusendung einer Nachricht tiber diese Anzeige, - ich werde
mich dann kurzfristig mit Ihnen in Verbindung setzten.

Vielen Dank

Lage

Lage:

Roetgen: Vorort im Stiden von Bad Aachen

nur 20 Min. zur Aachener City mit dem Auto oder Schnellbus,

Ideale Wohnlage im Gruinen in Waldnéhe, trotzdem stadtnah zur Aachener City

Die Bushaltestelle mit Schnellbus ( ca. 20-25 Min.) nach Aachen nur 120m vom Haus
Roetgen, ist das Tor zum Nationalpark Nordeifel!

Ein Vorort im Stiden von Bad Aachen mit sehr guter Infrastruktur, mehrere Facharzte,
Allgemeinmediziner und Zahnarzte, sowie mehrere Kitas und 2 Schulen

Die bekannte Roetgen-Therme mit SPA, inkl. diverse Saunen und grof3zligiger Auf3enanlage
mit Auenschwimmbecken und dem Hotel Zur Post ist nur 150m, - die beliebte Pizzaria "La
Rustica" nur 140 m entfernt.

Alle Einkaufsmoglichkeiten sind in ca. 400-500 m, u.a. Aldi, Netto, Norma, EDEKA,
Drogeriemarkt DM, Bioladen Speisekammer, Getrankemarkt usw...

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Beispiel Mieterkiiche

Beispiel Schlafzimmer
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Beispiel Wohnzimmer
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Beispiel Badezimmer

Beispiel Schlafzimmer
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Galerie

Ansicht von der Gartenseite Gartenansicht

www.ohne-makler.net/expose/437354 Seite 8/13



Galerie

Ansicht von vorne Zufahrt

Zugang Schafebene DG-Whg
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Galerie

Beispiel Wohnzimmer DG

www.ohne-makler.net/expose/437354 Seite 10/13



e — = | -
p Il ==n
5' w——
- ! -
immer 1,
-1 mit ottener Kiiche
}

[ Dusghe/ |~y
' A/

Abstell- - Diele / [

Raum

Schlafgbene

Wohnzimmer It om— e . Cq’ ‘/fqm

‘ r——ﬂ . ———
e g p / '
Seite 11/13

www.ohne-makler.net/expose/437354



cal 6.50 |

Tervasse 4wl

VLI

Zimmer 1

'\\\\ L/Z/

N
—O— i

Treppenpﬁs

—

Zimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/437354

'l mind. 3.00 i
g
|
I

Stellplatz
—15.00 qm

f'j
\y
W

=

— — — —

Oberdachter

Emgangsberel
6.00 gm

— — — —

6{4’0”
+ 4qm |

6@%'

gleicher Grundriss im
1 .OG ohne Terrasse

b & 1.0G ca. 61qn4

i
|
|

Seite 12/13



B bt et OChe mamn s agne
* -

llna | W2 | |

Il Heir—-

£ il

B

Bad mit

Dusche + WCTF pe nha “ : Hal Sﬁm

K i%,‘ a

_;Schlafzimmer 114
| PC€-Arbeitplatz

mit offenem
Kochbereich

N,
Wohnzimmer O 4

www.ohne-makler.net/expose/437354 Seite 13/13



	Exposé
	Mehrfamilienhaus in Roetgen
	Roetgen Mehrfamilienhaus mit hoher zu 90% steuerfreier Ek-Rendite in guter Lage
	Objekt-Nr. OM-437354
	Mehrfamilienhaus
	479.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

