Deutschlands Immobilienportal

ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Frankfurt am Main

3-Zi.-Haus-im-Haus mit Terrasse und Garten - griine
Oase, fuBlaufig zum Main, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-437353
Maisonette

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:
Henner Mattheus

Grof3e Rittergasse 35
60594 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 98,00 m?2 Badezimmer 2
Nutzflache 6,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Fufbodenheizung

Hausgeld mtl. 320 €
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Objektbeschreibung

In einer modernen Wohnanlage aus dem Jahr 2007 mit nur 18 hochwertigen Wohneinheiten
erwartet Sie ein besonderes Zuhause: ein kleines Haus im Haus mit eigener Terrasse und
Garten - eine griine Oase in urbaner Lage. Zur ruhigen Gartenseite hin eroffnet die Terrasse
mit dem vorgelagerten Innenhof ein Wohngefiihl, das in dieser Form innerstadtisch nur selten
zu finden ist. Samtliche Fenster sind zu eben dieser Seite ausgerichtet und unterstreichen den
geschuitzten Charakter der Wohnung.

Im Erdgeschoss bildet der grofiztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche das Herzsttick
der Wohnung. Grof3e bodentiefe Schiebeelemente schaffen einen flieBenden Ubergang zur
sonnigen Terrasse und dem Garten. Erginzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC sowie
einen praktischen Abstell- und Vorratsraum.

Uber eine Echtholztreppe erreichen Sie das Obergeschoss mit zwei gut geschnittenen
Schlafraumen sowie dem Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Der durchdachte Grundriss eréffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal
far Einzelpersonen, Paare, eine kleine Familie oder auch fiir Individualisten mit Platzbedarf im
stilvollen Homeoffice.

In allen Raumen sorgt eine separat regulierbare Fubodenheizung fiir hohen Wohnkomfort.
Zur Wohnung gehoéren auflerdem ein Kellerraum mit ca. 6 m? Nutzflache sowie ein
Tiefgaragenstellplatz. Im gemeinschaftlichen Waschkeller stehen eigene Anschlisse flir
Waschmaschine und Trockner zur Verfigung.

Die Wohnung steht zum sofortigen Bezug bereit.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer hochwertigen und zeitlosen Ausstattung. In den Wohn- und
Schlafraumen ist Parkett verlegt, weitere Bereiche sind mit Natursteinbéden ausgestattet.

Die offene Einbauktiche mit Kochinsel ist Bestandteil der Wohnung und ftigt sich harmonisch
in den grofiztigigen Wohn- und Essbereich ein.

In allen RAumen ist eine separat regulierbare Fuf3bodenheizung vorhanden. Das Badezimmer
verfligt zuséatzlich tiber einen Heizkorper und ist mit Dusche sowie Badewanne ausgestattet.
Elektrische Rollladen unterstreichen den Wohnkomfort.

Besonders hervorzuheben sind die grofien bodentiefen Schiebeelemente im Wohnbereich, die
viel Licht hereinlassen und den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten schaffen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der gute energetische Standard der Immobilie: Der
Endenergiebedarf betragt 68,5 kWh/(m?*a).

Vorhandene Mo6bel konnen auf Wunsch teilweise tibernommen werden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei, direkt von privat.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und kann kurzfristig tibernommen werden.
Der Kaufpreis der Wohnung betragt 729.000 €.

Zum Angebot gehort ein vollwertiger Tiefgaragenstellplatz, der zusatzlich fir 30.000 €
erworben wird.
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Der beigefligte Grundriss stammt aus den Verkaufsunterlagen zum Erstbezug im Jahr 2007.
Eine aktuelle Wohnflachenberechnung unter Berticksichtigung der nachtraglich errichteten
Holzterrasse ist diesem Exposé ebenfalls beigefiigt. Die Terrasse wurde mit Genehmigung auf
Grundlage des bestehenden Sondernutzungsrechts errichtet.

Die Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Gewahr
far Vollstandigkeit und Richtigkeit kann dennoch nicht tibernommen werden.

Lage

Die Wohnung liegt zum ruhigen Innenhof und verbindet zwei Qualitaten, die in Frankfurt
selten zusammenkommen: geschiitztes, griitnes Wohnen und zugleich ein urbanes Umfeld mit
kurzen Wegen. Das Mainufer ist nur wenige Schritte entfernt. Der Zugang zum Haus befindet
sich in einem verkehrsberuhigten Bereich ohne Durchgangsverkehr und unterstreicht die
angenehm geschititzte Lage.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants, Cafés und vielfaltige gastronomische Angebote
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Griinanlagen, Fitnessstudios und Einzelhandelsangebote
erganzen die hervorragende Infrastruktur. Die Frankfurter Innenstadt, das Bankenviertel
sowie die Europaische Zentralbank sind fuf3laufig oder in wenigen Minuten mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

So entsteht ein Wohnumfeld fiir alle, die urbanes Wohnen, kurze Wege, gastronomische Vielfalt
und die Nahe zum Main schéitzen und zugleich nicht auf Ruhe und Griin verzichten méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 68,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Blick von halber Treppe
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Blick durch Kiiche = Terrasse

Blick aus Wohnzimmer — Treppe
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Galerie

Blick durchs Wohnzimmer

Blick auf Tar und Treppe 1.0G
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Galerie

Blick durchs Wohnzimmer

'

Blick Terrasse —> Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/437353 Seite 7/21



Galerie

Blick Terrasse — Kiiche

) L

Blick auf Terrasse
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Galerie
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Blick uiber Terrasse und Garten

. Blick aus Innenhof
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Galerie

Blick von Terrasse
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Galerie

Blick von Terrassentir

Aufienansicht mit Terrassen
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Terrasse~Kiiche“Wohnungstir

Blick ins EG
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Galerie

Blick uiber Kochinsel

Kuicheinzeile
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinder-/Schlafzimmer

Kinder-/Schlafzimmer
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Abstell- /Technikraum (EG) Blick aus dem 1. Stock

Blick beim Reinkommen
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Galerie

Gaste-WC (EQG)

Badezimmer (1. OG)
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Auglenansicht Haus Aufienansicht Haus
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Stuidliches Mainufer oben (300m)
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Zimmer
14.68 m2
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Wohnen /Essen
Wohnkiiche
Diele

Abstell.

wc

Schlafen
Zimmer

Bad

Flur

27.42
9.72
4.35
0.96
2.31
17.04
14.68
5.43
5.59

Brutto—Wohnfldche
abziiglich Putz (1,5%)
zuziigl. Terrasse (50%)
zuziigl. Balkon (50%)

87.50
1.31
6.21

Netto—Wohnfldche

Grundriss bei Kauf 2007
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Anhidnge

1. Energieausweis 2020
2. Wohnflachenberechnung und Wert
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ENERGIEAUSWEIS «: worrgessoae

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Giiltig bis: ~ 06.02.2030

Registriernummer® HE-2020-003067886

 Gebiiude

Gebiudetyp Mehrfamilienreihenhaus

Adresse GroBe Rittergasse 35, 60594 Frankfurt am Main
Gebaudeteil

Baujahr Geb3ude * 2007

Baujahr Warmeerzeuger >* 2007

Anzah]l Wohnungen 18

Gebiudenutzfliche (A,) 2895,2 m? | [J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietriger fiir
Heizung und Warmwasser *

Erdgas

]

Erneuerbare Energien

e el e

0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
{1 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

1 Anlage zur
Kithlung

X Fensterliiftung
1 Schachtliiftung

1 Neubau
& vermietung/Verkauf

Art der Lifftung/Kiihlung

Anlass der Ausstellung des

{1 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises

(Anderung/Erweiterung)

AR S [ E———— B——

. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfldche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschligige Vergleiche
ermdglichen {Erfduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[XI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

. 3 DerEnergieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteilt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
g sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch:

X Eigentiimer [ Aussteller

I Dem Energieausweis sind zusétzliche informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

s

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebédude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu

Aussteller BAFA-152417
engiwo.de” "M
- ein Service der archaeus.d ggnm- : o X de
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzle @rchaeus.digital CmbH
Im Hollergrund 3 :
Im Hollergrund 3 28357 Bremen s —g('
28357 B Tel 0421.2412403 07.02.2020 Dipl-ing. N. 5 zZler, zertifizferter En&rgieberater
S U Datum Unterschrift des Ausstellers

")Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EREV  %)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4
Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen
*IMehrfachangaben méglich  “)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 * .
Berechneter Energiebedarf Registriernummer? HE-2020-003067886 @

Energiebedarf dieses Gébﬁudes !

Endenergie-
bedarf

68,5 kwhi(m=a)
| 0 SR
75 100 125 150 1

76,1 kwhi(m=a)

Primarenergie-
bedarf

- Anforderungen gemaR EnEV *: Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:

Priméirenergiebedarf X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kwh/(m2a)  Anforderungswert kwWh/(m?-a) Ol Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebiudehiille H', [0 Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kwh/(mza) Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [prichtangabe bei immobilienanzeigen] 68,5 kwh/(m>a)
S = R TR R S ST R N e Tt = SRS S s RS MRS e = 3
" 3 E . .

Angaben zum EEWarmeG*® Vergleichswerte Endenergie .
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des ‘ 3
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- I : &
Energien-Warmegesetzes (EEW&rme() [ 25 ;
Art: Deckungsanteil: %

Art: Deckungsanteil: %“ 8 B ,f

Art: Deckungsanteil: % ‘ & &

$
&F&
, N §
6 i B &

ErsatzmaBnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaRnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmedG erfillt.

[J Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

[ Die in Verbindung mit §8 EEW3rmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschliisse auf
den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebiudenutzfliche (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache
des Geb3udes. |

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m?2-a)

Verscharfter Anforderungswert fiir die energetische
Qualitit der Gebdudehillle H;": kWh/(m?a)

e Sy e TV NI SRR sepsserce: gEmerT s oo ey S S y - ST PRI S o S s - o () o NN XY O

Ysiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises )freiwillige Angabe
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  *)nur bei Neubau
$)nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG  ")EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

kWh/{m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeiiaum gl Eymar Energieverbrauch Antel Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [kwh] Warmwasser [kwh] R
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

225

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Geb3uden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des

Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

“)siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  2)siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
*)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  %EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngessuae

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer> HE-2020-003067886 "

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 moglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen ' : T :

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
: e in als & Kosten pro
Nr. | Bau- oder Anlagenteile Mafs-nahmenbeschrenbung in einzelnen B gescha:czte ernt

Schritten s Amortisa- 3

mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-

Modernisierung nahme stunde
Endenergie

[ Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

9siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS i worngensuce

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erlduterungen E}

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieau

Angabe Gebaudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemi® dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe
im Einzelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebéudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch.

Primiirenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.8. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust {Formelzeichen in der EnEV:
H;’). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét aller wirmelibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.)
eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihrlich benstigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indikator fiir die Energieeffizienz
eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW&rmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen, Das
Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung
von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die
ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschirften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten im Geb3ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall Idngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primidrenergieverbrauch ~ Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primirenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

sweises




Wohnflachenberechnung gemaB WoFlV

Frankfurt Alt-Sachsenhausen
GroBe Rittergasse 35 -39
Wohnung Nr. 2
Miteigentumsanteil 52/1000
Gartenanteil 10,5 m?

1 TG Stellplatz

GréBein m?
Wohnen/Essen 27,42
Wohnkulche 9,72
Diele 4,35
Abstell 1,00
WC 2,31
Schlafen 17,04
Zimmer 14,68
Bad 5,53
Flur 5,59
Brutto Wohnflache 87,64
abzgl. Putzflache (1,5%) -1,31
zzgl. Terrasse Uberdacht (50%) 11,35
Netto-Wohnflache 97,68
Wertermittlung
Nettowohnflache (in m?) 97,68
Preis je m? 7.750 €
Wert Wohnung (Sondereigentum) 757.020 €
TG Stellplatz (Sondereigentum) 30.000€
Gartenanteil (Sondernutzungsrecht) 1.050€
Einbaukuche 8.000€

Gesamtwert 796.070 €
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