
Baujahr 2010

Grundstücksfläche 572,00 m²

Etagen 1

Zimmer 4,50

Wohnfläche 111,50 m²

Nutzfläche 50,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Bad Säckingen

4,5 Zimmer-Haus ruhig Lage, unverbaute Sicht,
barrierefrei

Objekt-Nr. OM-437349

Einfamilienhaus

Verkauf: 500.000 €
Ansprechpartner:
Marie-Therese Kim

79713 Bad Säckingen
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das Haus steht 15 km von Bad Säckingen entfernt in 79725 Laufenburg, Vogelsang 10 in
einem ruhigen Neubau-Einfamilienhausquartier. Ich schreibe das Haus hier aus, weil es mehr
Kaufinteressenten gibt, welche unter Bad Säckingen nachsehen. Das Haus wird provisionsfrei
verkauft, es haben leider schon Immobilienbüros angefragt, diese Kosten sparen wir. 

Das Haus steht nur 4 km vom Zollamt Laufenburg entfernt. Eine Bäckerei erreichen Sie in
300 m, das Einkaufszentrum Laufenburg ist 4 km entfernt. Hochsal stellt nachts die
Kirchenglocken ab. Der Kindergarten ist 300 m entfernt. Es fährt ein Schulbus nach
Luttingen. 

Die Wohnfläche beträgt 111,5 m2. Das Haus wurde 2010 in Massivbauweise mit Liaporsteinen
gebaut und mit Isoliermaterial gedämmt, die Mauerdicke ist 30 cm. Die Liaporsteine isolieren
nicht nur gegen Kälte und Wärme gut, diese Steine dämmen auch den Schall sehr gut, was
man in den Zimmern im Haus feststellt, wenn ein TV oder ein Radio läuft hört man dies im
angrenzenden Zimmer nicht. Auf einem Plan habe ich Angaben, dass die Liaporsteine 17,5 cm
dick sind und die Dämmung 12 cm. Ich habe eine Homepage erstellt, die Adresse wird hier
gesperrt, bitte anfragen. 

Als Eigentümerin habe ich nach dem Kauf 2016 viel verbessert, die Renovationen werde ich
auf meiner Homepage beschreiben, wo Sie noch mehrere Fotos finden. Da das Haus nur 1
Toilette hatte, habe ich im Technikraum ein WC einbauen lassen. Dort steht auch die
Flüssiggasheizung, die sehr leise ist, man hört die Heizung in keinem Zimmer. Der
Flüssiggastank im Garten hat der Vorgänger des Hauses bei Primagas gemietet. Wenn Sie den
Vertrag bei Primagas nicht übernehmen möchten, kostet das Haus 2000 Euro mehr, da ich
diesen Tank ausgraben muss und Primagas diesen abholt. Sie können den Vertrag mit
Primagas jedoch nach 2 Jahren jährlich kündigen, wenn Sie später eine Wärmepumpe
installieren möchten. Primagas kann Sie nicht zum Auffüllen zwingen, wenn Sie das
gekündigte Datum abwarten müssen. Die Flüssiggasheizung läuft einwandfrei, 2022 hat die
Firma Mayer in Laufenburg einige Teile ersetzt und ich hatte seither keine einzige Störung. 

Auf dem Dachboden habe ich ein grosses Roto-Dachfenster 140 x 134 cm mit Motor und
Regensensor sowie Rollladen einbauen lassen und habe einen zusätzlichen isolierten Raum
erstellen lassen, welcher nicht als Wohnraum gilt, vielfältige Nutzung möglich auch als Büro.
Vor ein paar Jahren hat Stiegeler in Hochsal einen Glasfaseranschluss verlegt,
selbstverständlich habe ich diese Glasfaserleitung verlegen lassen und bezahlte die
Anschlussgebühren. Das Internet ist jetzt noch schneller. Das Wohnzimmer mit Küche hat
50,73 m2 (vom Plan entnommen). Die Küche ist wie auf dem Video, auf dem Plan, den ich
erhalten habe ist die Küche etwas anders gezeichnet. Das Haus steht in leichter Hanglage und
den Garten habe ich 2017 pflegeleichter gestalten lassen. Ich habe einen Verbindungsweg
zwischen den beiden Sitzplätzen erstellen lassen und ein Terrassendach montieren lassen,
sodass beide Sitzplätze gedeckt sind. Dieser Weg wurde mit 2 je 40 cm breiten Gartenplatten
nebeneinander also 80 cm breit erstellt, damit Sie mit einem Kinderwagen oder Rollator einen
genügend breiten Weg haben. Das Video mit einem Rundgang durch das Haus habe ich 2020
aufgenommen, die Pflanzen sind gewachsen, aber diese können Sie zurückschneiden wie es
Ihnen gefällt. 3 Min. Video der youtube-Link wurde gesperrt bitte anfragen.

Bad und Technikraum haben je ein Fenster. 

Auf dem Haus lastet keine Hypothek, Ihre Bank können Sie frei wählen. Mietvertrag besteht
keiner, das Haus wurde als Ferienhaus vermietet, damit ich ein leeres Haus verkaufen kann.
Vor die 6 m lange Garage darf noch ein 6 m langer Carport oder Garage gebaut werden, der
Eigentümer oberhalb hat die Baulast übernommen.

Ausstattung
Es ist zu beachten, dass dieses Haus zu einer Pauschalmiete inklusiv Nebenkosten «für
vorübergehenden Gebrauch» vermietet wurde und die Mieter deshalb keine Motivation hatten
Energie zu sparen. Bis 75 kWh je m2 ist Energieklasse B, mit Baujahr 2010 und 2-fach
verglasten Isolierfenster wäre dies gut einzuhalten. Aber es waren zeitweise 6 Personen im
Haus und diese verbrauchten viel warmes Wasser, deshalb wurde B knapp verpasst. 

Besichtigungen sind kurzfristig möglich. Fragen beantworte ich gerne.
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Den 3 m langen Schiebetüren-Schrank im Zimmer am Anfang des Videos lasse ich stehen. Im
Haus konnte man aussen durch die Terrassentüre für den Aufbau, ich bringe die 1.50 m
breiten Türen nicht durch mein Treppenhaus.

Im Technikraum steht ein Kombigerät AEG Waschen / Trocknen. Diese Waschmaschine lasse
ich auch im Haus stehen, beides funktioniert einwandfrei. 

Alle Lampen lasse ich hängen, ich bin an meinem Wohnort eingedeckt. Dann haben Sie
überall Licht, wenn Sie einziehen. Die Ausstattung ist auf meine Homepage noch genauer
beschrieben.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Wenn jemand Schwiezer Franken gespart hat, dann werde ich dem Notar bekannt geben, dass
ich die Schweizer Franken zum Mittelkurs übernehme und der Kaufpreis in 2 Währungen
bezahlt werden kann. Ich muss ein Darlehen in Schweizr Franken zurückzahlen. Das Haus
eignet sich für alle Altersgruppen.

Lage
Auf dem Sitzplatz mit dem Esstisch haben Sie Morgensonne bis 15.00 Uhr auf dem anderen
Sitzplatz können Sie die Abendsonne geniessen. 

Die Lage ist idyllisch, die Feriengäste gaben Bewertungen 10 Punkte von 10 Punkten. 

Überzeugen Sie sich vor Ort. Es hat sehr nette Nachbarn, 2020 war Beherbergungsverbot, ich
durfte als Schweizerin 3 Monate nicht über die Grenze obwohl ich 3 Zollämter angefragt habe,
ich müsse Pflanzen giessen und Rasen mähen. Die Nachbarn haben freiwillig ohne Auftrag
den Garten gepflegt. Ich war sehr dankbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 79,83 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

grosszügige Küche
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Exposé - Galerie

Esstisch 2.60 m lang
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Exposé - Galerie

1.80 m breites Bett

3 m Schiebetürenschrank
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Exposé - Galerie

Zimmerhöhe 2.45

Badewanne, WC im Bad
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Exposé - Galerie

Dusche im Bad

WC im Technikraum 
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Exposé - Galerie

Ost-Süd-Sitzplatz

Temperaturregler in jedem Zi
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Exposé - Galerie

Verbindungsweg Sitzplätze

Dachboden el. Fenster
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Exposé - Galerie

Gestell bleibt auf Dachboden

Rockwoll nicht brennbar
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Exposé - Galerie

Dachboden nicht bei WF

Auszugstreppe Dachboden
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Exposé - Galerie

Sitzplatz Westseite

Blick nach Laufenburg
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Exposé - Galerie

Vogelsang Blick aufwärts

Lampe Bewegungsmelder
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Exposé - Galerie

Weg beleuchtet

Pflanzen zurückschneiden 
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Exposé - Galerie

Abendsonne 

Rampe für Rasenmähen 
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Exposé - Galerie

Wiese zum Spielen 

Ostseite Mauer ist Grenze
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Exposé - Galerie

vorne 2 PP nebeneinander
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Garage oder Carport bauen 1. 
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Baulastenblatt Nr.

Gemarkung

BAULASTENVERZEICHNIS

STADT LAUFENBURG (BADEN)

Hochsal

Seite

Grundstück— Flurstück-Nummer

Vogelsang 12

1424

Lfd.
Nr.

Inhalt der Eintragung Änderungen
Löschungen

1 2 3

2/1 Für das auf Grundstück Flst.Nr. 1427 errichtete
Gebäude wird der fehlende Abstand bis zu 2,50 m auf
das Grundstück Flst.Nr. 1424 übernommen.
Der beigefügte Lageplan ist Bestandteil der Baulast.

Eingetragen gemäß Niederschrift vom 17.12.2018

Laufenburg(Baden), den 04.01.2019
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Anmerkungen

Eigentümer:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Verz. Nr.:

Werner Huber,

Binzger Straße 5, 79725 Laufenburg-Binzgen
Bauüberwachung - Antrag auf Eintragung einer Baulast
auf Flst.Nr. 1424 der Gemarkung Hochsal

Marie-Therese Kim,
Bluemetweg 10, CH-5073 Gipf-Oberfrick

31/632.6/20180976

Änderungen und Löschungen siehe Rückseite!



LAG E P LAN
zeichnerischer Teil gem. § 4 LBOWO
Darstellung der Baulastflächen

l 2 Nov. 2D1S
Gemeinde: Stadt Laufenburg (Baden)

Gemarkung: Hochsal
Landkreis: Waldshut
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Baulastenblatt Nr.

Gemarkung

BAULASTENVERZEICHNIS

STADT LAUFENBURG (BADEN)

Hochsal

Seite.

Grundstück — Flurstück-Nummer

Vogelsang 10

1427

Lfd.
Nr.

Inhalt der Eintragung Änderungen
Löschungen

1 2 3

1 Für das auf Grundstück Flst.Nr. 1430 errichtete Gebäude
wird der fehlende Abstand bis zu 2,50 m auf das
Grundstück Flst.Nr. 1427 übernommen. Der beigefügte
Lageplan ist Bestandteil dieser Baulast.

Eingetragen gemäß Niederschrift vom 03.01.2019

Laufenburg(Baden), den 04.01.2019
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Anmerkungen

Eigentümer:

Bauvorhaben:

Bauherr:

Verz. Nr.:

Traudel Glökler

Maria Theresia Kim

Vogelsang 10, 79725 Laufenburg-Hochsal

Eintragung von Baulasten und Befreiung von den
Festsetzungen des B-Plan in Laufenburg(Baden),
betr. Flst.Nrn. 1430 und 1427 der Gemarkung Hochsal

Gideon und Melanie Rüttnauer,

Vogelsang 8, 79725 Laufenburg-Hochsal

31/632.6/20140445

Änderungen und Löschungen siehe Rückseite!
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