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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Sackingen

4,5 Zimmer-Haus ruhig Lage, unverbaute Sicht,
barrierefrei

Objekt-Nr. OM-437349
Einfamilienhaus

Verkauf: 500.000 €

Ansprechpartner:
Marie-Therese Kim

79713 Bad Sackingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 572,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 111,50 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus steht 15 km von Bad Sackingen entfernt in 79725 Laufenburg, Vogelsang 10 in
einem ruhigen Neubau-Einfamilienhausquartier. Ich schreibe das Haus hier aus, weil es mehr
Kaufinteressenten gibt, welche unter Bad Sackingen nachsehen. Das Haus wird provisionsfrei
verkauft, es haben leider schon Immobilienbiiros angefragt, diese Kosten sparen wir.

Das Haus steht nur 4 km vom Zollamt Laufenburg entfernt. Eine Backerei erreichen Sie in
300 m, das Einkaufszentrum Laufenburg ist 4 km entfernt. Hochsal stellt nachts die
Kirchenglocken ab. Der Kindergarten ist 300 m entfernt. Es fahrt ein Schulbus nach
Luttingen.

Die Wohnflache betragt 111,5 m2. Das Haus wurde 2010 in Massivbauweise mit Liaporsteinen
gebaut und mit Isoliermaterial gedammt, die Mauerdicke ist 30 cm. Die Liaporsteine isolieren
nicht nur gegen Kéilte und Warme gut, diese Steine dammen auch den Schall sehr gut, was
man in den Zimmern im Haus feststellt, wenn ein TV oder ein Radio lauft hort man dies im
angrenzenden Zimmer nicht. Auf einem Plan habe ich Angaben, dass die Liaporsteine 17,5 cm
dick sind und die Dammung 12 cm. Ich habe eine Homepage erstellt, die Adresse wird hier
gesperrt, bitte anfragen.

Als Eigentiimerin habe ich nach dem Kauf 2016 viel verbessert, die Renovationen werde ich
auf meiner Homepage beschreiben, wo Sie noch mehrere Fotos finden. Da das Haus nur 1
Toilette hatte, habe ich im Technikraum ein WC einbauen lassen. Dort steht auch die
Flussiggasheizung, die sehr leise ist, man hort die Heizung in keinem Zimmer. Der
Flussiggastank im Garten hat der Vorganger des Hauses bei Primagas gemietet. Wenn Sie den
Vertrag bei Primagas nicht ttbernehmen méchten, kostet das Haus 2000 Euro mehr, da ich
diesen Tank ausgraben muss und Primagas diesen abholt. Sie kénnen den Vertrag mit
Primagas jedoch nach 2 Jahren jahrlich kiindigen, wenn Sie spéter eine Warmepumpe
installieren méchten. Primagas kann Sie nicht zum Auffiillen zwingen, wenn Sie das
gekiindigte Datum abwarten miussen. Die Flussiggasheizung lauft einwandfrei, 2022 hat die
Firma Mayer in Laufenburg einige Teile ersetzt und ich hatte seither keine einzige Stérung.

Auf dem Dachboden habe ich ein grosses Roto-Dachfenster 140 x 134 cm mit Motor und
Regensensor sowie Rollladen einbauen lassen und habe einen zuséatzlichen isolierten Raum
erstellen lassen, welcher nicht als Wohnraum gilt, vielfaltige Nutzung moéglich auch als Biiro.
Vor ein paar Jahren hat Stiegeler in Hochsal einen Glasfaseranschluss verlegt,
selbstverstandlich habe ich diese Glasfaserleitung verlegen lassen und bezahlte die
Anschlussgebtihren. Das Internet ist jetzt noch schneller. Das Wohnzimmer mit Ktiche hat
50,73 m2 (vom Plan entnommen). Die Kiiche ist wie auf dem Video, auf dem Plan, den ich
erhalten habe ist die Kiiche etwas anders gezeichnet. Das Haus steht in leichter Hanglage und
den Garten habe ich 2017 pflegeleichter gestalten lassen. Ich habe einen Verbindungsweg
zwischen den beiden Sitzplatzen erstellen lassen und ein Terrassendach montieren lassen,
sodass beide Sitzplitze gedeckt sind. Dieser Weg wurde mit 2 je 40 cm breiten Gartenplatten
nebeneinander also 80 cm breit erstellt, damit Sie mit einem Kinderwagen oder Rollator einen
genugend breiten Weg haben. Das Video mit einem Rundgang durch das Haus habe ich 2020
aufgenommen, die Pflanzen sind gewachsen, aber diese kdnnen Sie zurtickschneiden wie es
Ihnen gefallt. 3 Min. Video der youtube-Link wurde gesperrt bitte anfragen.

Bad und Technikraum haben je ein Fenster.

Auf dem Haus lastet keine Hypothek, Ihre Bank kénnen Sie frei wahlen. Mietvertrag besteht
keiner, das Haus wurde als Ferienhaus vermietet, damit ich ein leeres Haus verkaufen kann.
Vor die 6 m lange Garage darf noch ein 6 m langer Carport oder Garage gebaut werden, der
Eigentiimer oberhalb hat die Baulast tibernommen.

Ausstattung

Es ist zu beachten, dass dieses Haus zu einer Pauschalmiete inklusiv Nebenkosten «ftr
voriibergehenden Gebrauch» vermietet wurde und die Mieter deshalb keine Motivation hatten
Energie zu sparen. Bis 75 kWh je m2 ist Energieklasse B, mit Baujahr 2010 und 2-fach
verglasten Isolierfenster ware dies gut einzuhalten. Aber es waren zeitweise 6 Personen im
Haus und diese verbrauchten viel warmes Wasser, deshalb wurde B knapp verpasst.

Besichtigungen sind kurzfristig moéglich. Fragen beantworte ich gerne.
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Den 3 m langen Schiebetiiren-Schrank im Zimmer am Anfang des Videos lasse ich stehen. Im
Haus konnte man aussen durch die Terrassenttire fir den Aufbau, ich bringe die 1.50 m
breiten Tiiren nicht durch mein Treppenhaus.

Im Technikraum steht ein Kombigerat AEG Waschen / Trocknen. Diese Waschmaschine lasse
ich auch im Haus stehen, beides funktioniert einwandfrei.

Alle Lampen lasse ich hangen, ich bin an meinem Wohnort eingedeckt. Dann haben Sie
uberall Licht, wenn Sie einziehen. Die Ausstattung ist auf meine Homepage noch genauer
beschrieben.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Wenn jemand Schwiezer Franken gespart hat, dann werde ich dem Notar bekannt geben, dass
ich die Schweizer Franken zum Mittelkurs tibernehme und der Kaufpreis in 2 Wahrungen
bezahlt werden kann. Ich muss ein Darlehen in Schweizr Franken zurtickzahlen. Das Haus
eignet sich fur alle Altersgruppen.

Lage
Auf dem Sitzplatz mit dem Esstisch haben Sie Morgensonne bis 15.00 Uhr auf dem anderen
Sitzplatz kénnen Sie die Abendsonne geniessen.

Die Lage ist idyllisch, die Feriengaste gaben Bewertungen 10 Punkte von 10 Punkten.

Uberzeugen Sie sich vor Ort. Es hat sehr nette Nachbarn, 2020 war Beherbergungsverbot, ich
durfte als Schweizerin 3 Monate nicht tiber die Grenze obwohl ich 3 Zollamter angefragt habe,
ich musse Pflanzen giessen und Rasen mahen. Die Nachbarn haben freiwillig ohne Auftrag
den Garten gepflegt. Ich war sehr dankbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,83 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

grosszuigige Kiiche
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Galerie

Esstisch 2.60 m lang
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1.80 m breites Bett

3 m Schiebetiirenschrank
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Galerie

Zimmerhohe 2.45

Badewanne, WC im Bad
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Galerie

Dusche im Bad

WC im Technikraum
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Ost-Sud-Sitzplatz

Temperaturregler in jedem Zi
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Galerie

.

Verbindungsweg Sitzplatze

Dachboden el. Fenster
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Galerie

Gestell bleibt auf Dachboden

Rockwoll nicht brennbar
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Dachboden nicht bei WF

Auszugstreppe Dachboden
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Galerie

Sitzplatz Westseite

Blick nach Laufenburg
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Galerie

Vogelsang Blick aufwarts

LT s I

Lampe Bewegungsmelder
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Weg beleuchtet

Pflanzen zurtickschneiden
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Abendsonne

Rampe fiir Rasenméahen
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Galerie

Wiese zum Spielen

Ostseite Mauer ist Grenze
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Galerie

vorne 2 PP nebeneinander
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

% AMTSGERICHT VILLINGEN-SCHWENNINGEN
-GRUNDBUCHAMT-

Amisgericht Villingen-Schwenningen. Carlo-Schmid- trake 7/9, 78050 Villingen-Schwenningen

01 303B 6550 54 E00C B188
DV0520 1,70 Deutsche Post

PP./PRI
*1358*0002840%2605% (LRI

Frau

Maria Theresia Kim
Bluemetweg 10

5073 GIPF-OBERFRICK

SCHWEIZ
~ Unser Zeichen:
B VSW026 GRG 300 / 2020
Amtlicher Ausdruck aus dem
Grundbuch
Nr. 380
e Amtsgericht: Villingen-Schwenningen
Gemeinde: Laufenburg (Baden)
Grundbuchbezirk: Hochsal
Datum des Abrufs:  22.05.2020
Beglaubigt.
-

Schienker, Urkundsbeamtin
Veranlasser des Ausdrucks

1358

Dieser Ausdruck wird nicht unterschrieben und gilt als beglaubigte Abschrift.

Hinweis: Im Grundbuch rot dargestelite Texte, Unterstreichungen oder
Durchkreuzungen sind in diesem Ausdruck schwarz wiedergegeben.

Informationen zum Schutz p b Daten bei deren Verarbeitung durch die Justiz nach Artikel 13 und Artikel 14
der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung finden sich auf der Intemetseite des Gerichts unter dem Mentipunkt
»Service" / Informationen zum Datenschutz in der Justiz*, Auf Wunsch iibersenden wir diese Informationen auch an
Verfahrensbeteiligte in Papierform. -

Anschrift: Carlo-Schmid-StraBe 7/9, 78050 Villingen-Schwenningen

Telefon: 07721 6811-0  Fax: 07721 6811-490 E-Mail: poststelle@@ghavilling i justiz.bwl.de
Bankverbindung:

Baden-Wiirtiembergische Bank (B1C SOLADESTA00 TRAN 1IHER? 4005 1101 7440 345 N8

-att 00001 von 00006 SN: 00002840 I.N:
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Grundrisse

Amtlicher Ausdruck Aufschrift
: Einlegeblatt

1

Amtsgericht Villingen-Schwenningen

Gemeinde Laufenburg (Baden)

Beglaubigt

Grundbuch /&
; = Schienker
,ﬂrﬁ‘a\& Urkundsbeamtin
VOn GER'
~ Hochsal
Nr. 380

Dieser Ausdruck wird nicht unterschrieben und gilt als beglaubigte Abschrift.
Datum des Abrufs: 22.05.2020 11:12:08
Letzte Eintragung vom: 19.05.2016 Seite 1 von 10

latt 00002 von 00006 SN: 00002840 LN: 1358
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Grundrisse

Amtlicher Ausdruck AuRchrift
Einlegeblatt
1
R
Dieser Ausdruck wird nicht unterschrieben und gilt als beglaubigte Abschrift.
Datum des Abrufs: 22.05.2020 11:12:08
Letzte Eintragung vom: 19.05.2016 : - Seite 2 von 10
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Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en
Lfd.Nr. § Bish. Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte : Groke
der Ifd.Nr.
Grund- der a) Gemarkung | I I
stiicke § Grd.st. b)Karte | Flurstick | ©) Wirlschaftsart und Lage ha a m2
1 2 3 4
1 247 44 1427 Vogelsang 10 D 72

Gebégude- und Freiflache

1358

Amtlicher Ausdruck122.05‘2020 11:12:08  Seite 3 von 10

latt 00003 von 00006 SN: 00002840 LN:
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Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en ) R
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur Zur
ifd.Nr. Hd.Nr.
der der
Grd.st Grd.st.
5 6 7 8

1

Aus Grundbuch Nr. 243, BV Nr. 5 {ibertragen
(AS 3) am 24. Juni 2010.

Hauschildt

Amtlicher Ausdruck 22.05.2020 11:12:08  Seite 4 von 10
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Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Erste Abteilung
: : 2 Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal . 380 1
en
Lfd.Nr. g ; Lfd Nr. der
der : Grd.st. im
Eintra- Eigentimer Bestands- Grundiage der Eintragung
gungen verzeichnis
1 2 3 4
5 1 Judit Kiss, geb. am 28. April 1679; i Aufgelassen am 16, Juni 2010.
Laufenburg(Baden) ‘|Eingetragen (AS 3) am 24. Juni 2010,
i - a2
Hauschildt

2 Kai Oliver Kiss, geb. Scheck, geb. am 03.
Februar 1972; Laufenburg(Baden)

- Anteil 1/2 -
2 Maria Theresia Kim, geb. am 1 Aufgrund Zuschlagsbeschiuss des
07. August 1855; Gipf-Oberfrick/ SCHWEIZ Amtsgerichts -Vollstreckungsgericht-
Waldshut-Tiengen vom 02.03.2016
eingetragen (AS 53) am 19.05.2016.
2 ; Hauschildt

00002840 LN: 1358

Amtlicher Ausdruck 22.05.2020 11:12:08  Seite 5 von 10

.att 00004 von 00006 SN:
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Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer " Erste Abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en R
Lid.Nr. Lfd.Nr. der
der Grd.st. im
Eintra- Eigentiimer Bestands- Grundlage der Eintragung
gungen verzeichnis
B 7l 3 4
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Grundrisse

—
Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Zweite Abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden} Hochsal 380 1
en
Lid.Nr. Lid.Nr. der
der belasteten
Eintra- Grundst. im Lasten und Beschrénkungen
gungen Bestandsverz.
1 2 3
el 1 Vormerkung aus Ankaufsrecht fur die
Stadt Laufenburg(Baden).
Hat Rang nach Abteilung i Nr. 1.
Bezug: Bewilligung vom 5. Juli 2005 (Notariat Staufen im Breisgau,
2 UR 1200/2005). :
Eingetragen am 29. Juni 2006 und hierher mitiibertragen am 24. Juni 2010.
Hauschildt
2 1 Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts —Vo‘istmckunc;\qerim*1—
e Waldshut-Tiengen vom 27.01.2015 (Aktenzeichen: K 5/15
A Eingetragen (AS 37) am 29.01 2015.
Hauschilgt
L
2~
o s
n
™
~
3
(=]
<
o
N
o
o
(=]
=
98}
0
(@}
Q
(=]
o)
=]
0
s
S
= Amtlicher Ausdruck 22.05.2020 11:12:08  Seite 7 von 10
o
Ea]
Fy
(i

www.ohne-makler.net/expose/437349

Seite 30/34



Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Zweite Abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en R
Veranderungen Loschungen
Lfd.Nr. Lfd.Nr. 2
der der
Ispatte 1 Spalte 1
4 6 7
1 1 Vormerkung aus Ankaufsrecht
geloscht (AS 45) am 18.06.2015.
Hauschildt
2  |Zwangsversteigerungsvermerk

gelbscht (AS 53) am 19.05.2016.

Hauschildt
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Grundrisse

—
Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Dritte Abteilung
g ; Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en g
Lfd.Nr. Lfd.Nr. der bel.
der Grundstiicke im
Eintra- Bestands- Betrag Hyp Grundschulden, Renter
gungen verzeichnis
1 2 3 ! 4
u ik 253.200,00 EUR | Zweihundertdreiunditnizigtausendzweihundert EURO

Grundschuld ohne Brief mit 15% Jahreszinsen und

10% einmaliger Nebenleistung fur die
DSL Bank - Ein Geschaftsbereich der Deutsche
Postbank AG - Zweigniederlassung der Deutsche
Posthank AG - Bonn.

Sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Hat Rang vor Abteilung Il Nr. 1.

-| Bezug: Bewilligung vom 2. Marz 2010 (Notariat Bad Sackingas

1 UR 301/2010).

Eingetragen (AS 151 im GB Nr. 243) am 18. Marz 2010 und

higrher mitibertragen am 24. Juni 2010.

Hauschildt

;%]

21.000,00 EUR |Einundzwanzigtausend Euro Grundschuld ohne Brief mit 15%

Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung fir die
DSL Bank - Ein Geschéfisbereich der Deutsche
Postbank AG - Zweigniederlassung der Deutsche
Postbank AG - Bonn.

Safort vollstreckbar nach § 800 ZPO.

A Rang vor Abteilung Il Nr. 1.

Bezug: Bewilligung vern 20.01.2011 (Notariat Bad Séckingen,

It UR 132/2011).

Eingeiragen (AS 13) am 03.02.2011.

fms

Hauschildt
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Grundrisse

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von " Nummer Dritte Abteilung
Einlegeblatt
Villingen-Schwenning Laufenburg (Baden) Hochsal 380 1
en R
Verdnderungen Loschungen
Lid.Nr. Lfd. Nr.
der Betrag der Betrag
Sp.1 Spalte 1
5 6 B 9 10
1 253.200,00 |Geloscht (AS 53)
2 21.000,00 |am 19.05.2016.
EUR

Hauschildt
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Anhidnge

1. Garage oder Carport bauen
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Baulastenblatt Nr.

BAULASTENVERZEICHNIS
STADT LAUFENBURG (BADEN) Seite

Grundstiick — Flurstiick-Nummer _1L24‘

Hochsal Vogelsang 12
Gemarkung
Hia. Inhalt der Eintragung Anderungen
Nr. Loschungen
1 D) 3

B 7 Fiir das auf Grundstiick FIstNr. 1427 errichtete
Gebaude wird der fehlende Abstand bis zu 2,50 m auf
das Grundstiick Fist.Nr. 1424 iibernommen.

Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil der Baulast.

Eingetragen geman Niederschrift vom 17.12.2018

Laufenburg(Baden), den 04.01.2019

Die Baulastenbuchfihrerin

—

Traudel Glokler

Anmerkungen
Eigentiimer: Werner Huber,

Binzger Strafle 5, 79725 Laufenburg-Binzgen
Bauvorhaben: Bauilberwachung - Antrag auf Eintragung einer Baulast

auf FIst.Nr. 1424 der Gemarkung Hochsal
Bauherr: Marie-Therese Kim,

Bluemetweg 10, CH-5073 Gipf-Oberfrick
Verz. Nr.: 31/632.6/20180976

Anderungen und Léschungen siehe Riickseite!



{2 Nov, 2018

LAGEPLAN Gemeinde: Stadt Laufenburg (Baden)

Gemarkung: Hochsal

zeichnerischer Teil gem. § 4 LBOVVO Landkreis: Waldshut
Darstellung der Baulastflachen Malstab: 1:500
G '\A‘g’/)
o > N »
1420 1\5 \
WBE ‘\\ Gaf /& 1421 Q. 66’5
\\/

neu einzufragende Grenzabstandsbaulast
auf Fst. 1424 zu Gunsten FLst 1427 (7.5 gm)

552

il -
L 50m u. Erschl.Str.
32°-4,0° —

WBF
1433

Darstellung enfspricht dem Liegenschaftskataster.

\//\//j Abweichungen gegenuber dem Grundbuch moglich!
Lageplan zeichnerischer Teil gefertigt. Peter Furderer, Dipl,Ing (FH)
Der Sachversténdige (§5 LBOVVO) Vermessungsingenieur
Rickenbach, den 09. November 2018 Im Hostet 9 - 79736 Rickenbach



Baulastenblatt Nr.

BAULASTENVERZEICHNIS

STADT LAUFENBURG (BADEN) Seite
Grundstick — Flurstick-Nummer 1427
Hochsal Vogelsang 10
Gemarkung
Lid. Inhalt der Eintragung Anderungen
Nr. Loschungen
1 2 3

1 Fiir das auf Grundstiick FIst.Nr.1430 errichtete Gebéude
wird der fehlende Abstand bis zu 2,50 m auf das
Grundstiick Fist.Nr. 1427 iibernommen. Der beigefiigte
Lageplan ist Bestandteil dieser Baulast.

Eingetragen gemaR Niederschrift vom 03.01.2019

Laufenburg(Baden), den 04.01.2019

Die Baulastenbuchfihrerin

[ x7

7 v i / "
§ Eall >
Traudel Glokler

Anmerkungen
Eigentiimer: Maria Theresia Kim

Vogelsang 10, 79725 Laufenburg-Hochsal
Bauvorhaben: Eintragung von Baulasten und Befreiung von den

Festsetzungen des B-Plan in Laufenburg(Baden),
betr. Fist.Nrn. 1430 und 1427 der Gemarkung Hochsal

Bauherr: Gideon und Melanie Riittnauer,
Vogelsang 8, 79725 Laufenburg-Hochsal

Verz. Nr.. 31/632.6/20140445

Anderungen und Léschungen siehe Riickseite!
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Vogelsang

Baulastitbernahme Flst.Nv. 1427

Flst.Ny. 552 L[A(q EPLAN
Landkrels : waldshut Flst.Ny. 1430
Gemeinde  : Hochsal M 1 :500

Gemarkung : Laufenburg # /2014
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