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Exposé

Einfamilienhaus in Wennigsen

"RESERVIERT" Architektenhaus in Wennigsen mit
Deisterblick

Objekt-Nr. OM-437333
Einfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:

Der Hahn

30974 Wennigsen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 518,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 244,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das freistehende, geraumige Einfamilienhaus (Massivbau, Kalksandstein) wurde mit einem
Architekten frei geplant und im Jahr 2000 erbaut. Auf rund 244 qm Wohnflache wird ein
auBergewohnliches Ambiente mit fantastischem Blick auf den Deister geboten. Es eignet sich
hervorragend fir Familien, Paare oder alle, die grof3zligig wohnen und die schéne Natur rund
um Wennigsen geniefien mochten. Auch das Arbeiten im Homeoflice 1dsst sich hier
verwirklichen.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit hellem Wohnbereich,
den grofzligig und nach dem jeweiligen Sonnenstand angeordneten, teilweise bodentiefen
Fenstern und einem Kaminofen, einer integrierten Sauna im EG-Badezimmer sowie drei
wunderschoén angelegten Terrassen mit Naturgranitsteinen.

Auf dem grofien Balkon mit Stid-West Ausrichtung hat man einen wunderschénen Fernblick
uber die Wennigser Landschaft.

Architektonisch hebt sich das Haus von seiner Umgebung eindrucksvoll ab und wirkt durch
seine individuelle Gestaltung und Raumstruktur charaktervoll und einladend.

Der Hauptwohnbereich liegt im Erdgeschoss. Hier befinden sich:

- ein grofzligiger Flur mit handgefertigtem Treppenaufgang und integrierten Schranken ins
Obergeschoss

- ein Hauswirtschaftsraum

- ein Géaste-WC

- ein Badezimmer mit integrierter Sauna

- eine offene Kiiche mit Zugang auf die Ostterrasse

- ein offenes Esszimmer mit Zugang auf die Stidterrasse

- ein offenes Wohnzimmer mit Ausgangen zu den Stid- und Westterrassen
- ein Schlafzimmer

Im Obergeschoss befinden sich:

- ebenfalls ein grofzugiger Flur mit Treppenaufgang zum ausgebautem Dachboden
- ein Hauswirtschaftsraum (Heizungsraum)

- ein grofles Badezimmer

- zwei Kinderzimmer

- ein Arbeitszimmer

- ein Gastezimmer mit Zugang zum grofien Balkon

Eine Garage, ein Gartenhaus und ein zusatzlicher Abstellraum unter dem Balkon runden das
Angebot ab.

Das Haus und der schone Garten befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.
In den letzten Jahren wurden folgende Sanierungen vorgenommen:

- Dachuiberpriifung mit teilweiser Erneuerung der Unterspannbahn

- Schornsteinhaube installiert

- Naturschieferverkleidung der Gauben
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- komplette Auf3enfassade neu gestrichen
- Balkonsanierung

- Kaminofen erneuert (Hark)
Ausstattung

Ausstattung:

- Baujahr 2000

- Wohnflache ca. 244 qm

- Grundsttick 518 gqm , ein Pachtgrundstiick von der Klosterkammer Hannover. Die mtl. Pacht

( gultig bis 04.2029 ) betragt ca. 295 € und ist bis 04. 2027 bezahlt.
- 7 Zimmer

- zwei Bader

- integrierte Sauna im Badezimmer EG mit neuer Steuerung

und neuen Heizstaben

- grofzugiger Wohnbereich mit Kaminofen ( Neu aus 2025 )

- grof3e Fensterfronten im EG und DG

- vom Tischler angefertigten Treppen, Einbauschrank und Garderobe
- Innenwand vom Arbeitszimmer im OG wurde ebenfalls individuell vom
- Tischler mit Holzelementen und Glasflachen angefertigt

- ausgebauter Dachboden (nicht zur Wohnflache hinzu gerechnet)

- Bodenbelédge: Fliesen und Parkett

- Fuibodenheizung im gesamten Wohnhaus

- Gasheizung (Brennwerttechnik) aus 2012

- KW-Wert nach Energie-Pass : 70,02 kWh/m?2a

- drei mit Granitsteinen gepflasterten Terrassen und Wege

- sonniger, pflegeleichter Garten mit Fernblick ( Randgrundstiick)

- grof3er Balkon

- Abstellraum unter dem Balkon, vom Garten begehbar

- Garage

- Gartenhaus

- ruhige Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft

- individuelle Architektur mit besonderem Charakter

- Terminabsprache fiir einen kurzfristigen Besichtigungstermin moglich

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Lage

Das Haus befindet sich in Wennigsen, in einem ruhigen Wohngebiet mit einer naturnahen
Umgebung. Zwei Kindergarten und eine Bushaltestelle sind fufflaufig zu erreichen.

Die Gemeinde Wennigsen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen ( Grund-und KGS), Freie Waldorfschule im Nachbarort Sorsum ca. 3 km mit
Kindergarten, Gymnasium in Gehrden ca. 6 km , medizinischer Versorgung und vielfaltigen
Freizeitangeboten.

S-Bahn-Anschluf3 im Ort, im halbstiundigen Takt verkehren die S-Bahnen innerhalb von 25
Minuten zum Hbf. Hannover oder Flughafen Hannover.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,04 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Sudterrasse
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Galerie

Flur EG
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Galerie

Kuche

Ostterrasse-Kiiche
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Essbereich mit Kiiche

Esszimmer Ausblick
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Galerie

Essbereich und Wohnzimmer

Schlafzimmer EG
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Galerie

Bad EG mit Sauna

-
7
k (

Il

[ |
| S

Flur OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437333/ Seite 10/17



Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437333/ Seite 11/17



Galerie
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Arbeitszimmer
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Gastezimmer mit Balkonzugang
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Galerie
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Galerie

Bad OG

Treppenaufgang zum DG
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Galerie

Einbauschrank-Treppe EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437333/ Seite 15/17



Grundrisse
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Grundriss OG

Grundriss
Dachgeschess

Neubougesiet “Langes Feid” in Wennigsen

30457 W-(lb:ﬂerJ

.
M. u. U. Werhohn, Wilheim=Hahn-Weq 32,

Dochgeschoss. Wunstorf, den 23.01.2000
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437333/ Seite 17/17



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-006062969 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 20,17 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergieverbrauch:
70,02 kWh/(m?-a)

/6A+IAIBICI b | E | Rl

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
77,03 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Geb&audes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 70,02 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i i Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
05.2022 04.2023 Erdgas 1,10 17.610,00 3.169,80 14.440,20 1,16
05.2023 04.2024 Erdgas 1,10 19.683,00 3.542,94 16.140,06 1,25
05.2024 04.2025 Erdgas 1,10 18.909,00 3.403,62 15.505,38 1,17

] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A+ |A| B | C | D | E | E | G ‘_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 4125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
QO N N < X ~ ~

qu?ébq?& éé)@\“’b f@‘b {\5’2\5 (%8? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
A*/@Q?Q? ,\\‘Z'%}Q §Qq5° .@é‘q}e @55 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
/§$§4 & Q\w@o Q§§§? g@é’ g@é’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q«/&\ ‘34\;‘7 550 ééé‘ 5‘{’5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

é‘q ing\ QZ}?\\ Kesselheizung zu erwarten ist.

£ 3¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groéRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

L siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-006062969 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MafRnahmenbeschreibung i in e
Nr au- oder allnahmenbeschreibung in Zusammenhan als eschitzte Costen pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer d EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁ:)r:/g:t?gt%rrgge
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstutzung fur 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Luftungsanlage.
Ir]sbesonbderg bdei Vorhandens]ccelinhIt
einer Gebaudedammung empfie
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 O O
4 O O
5 O] O
6 O O
7 O O
8 O O

] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: o
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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