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Exposé

Landhaus in Dobin am See

PREIS GESENKT Traumhaus mit Wintergarten unterm
Reetdach plus 2,8ha Wald dahinter

Objekt-Nr. OM-437292
Landhaus

Verkauf: 925.000 €

Ansprechpartner:
Andre Zarse

19067 Dobin am See
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 3.680,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 285,00 m? Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aktualisiert: PREISANPASSUNG
Weide, Wald und Wintergarten - Ein Traumhaus unterm Reetdach mit viel Nebengelass
Ob Selbstversorger, Tier- oder einfach Naturliebhaber mit Biiro oder Atelier.

Das komplett unterkellerte Fachwerkhaus wurde im Jahr 1995 mit traditioneller ( aktuell
komplett tiberholter ) Reetdeckung errichtet, hat ca. 285m? Wohnflache und erstreckt sich
uber drei Etagen. Es wurde fir eine grof3e Familie und / oder Homeoflice konzipiert. Hinzu
kommt ein ausbaufiahiger Dachboden und das Nebengebaude.

Zum Ensemble gehort das teils eingezdunte Hausgrundsttick mit ca. 1.000m?.

Eine Wiese mit weiteren ca. 2.600m? schliefit sich an. Sie ist von einem Weidezaun und
einigen Weiden umgeben, hat eine kleine Wassersenke und einen Brunnen.

Auf der Wiese stehen u.a. 12 verschiedene - einige davon - Alte Apfelsorten. Die Baume
wurden von einem Demeter- Fachmann aus einem Nachbarort geschnitten, er itbernahm auch
die ( teils sortenreine ) Saftherstellung.

Direkt an der Wiese liegt unser Waldchen mit ca. 28.600m?2. Dieser ist ein eigenstandiger und
naturbelassener Laubmischwald mit zwei Wasserstellen - ein Naturparadies und eigenes
Biotop.

Sie betreten das Haus durch eine einladende Eingangstiir in die sehr gerdumige Diele. Im EG
befindet sich die Kiiche mit einem Nebenraum, ein Gaste-WC und Géastezimmer oder Biiro. Die
Kiiche ist offen zum riesigen Wohn- und Ef3bereich, eine Terrasse schlief3t sich an. Durch das
Wohnzimmer gelangt man in den Wintergarten, dieser hat auch einen separaten Zugang von
Augien. Der Wintergarten kann Atelier, Yogastudio oder Biiro sein - alles mit toller Aussicht auf
Apfelbdume und weites Feld.

Im Untergeschof3 befinden sich mehrere Abstellraume, ein separates Zimmer fir Gaste oder
Biiro und ein grofier Raum fur die Technik mit wirklich viel Platz fiir Hobby oder Werkstatt.
Dieser Raum hat einen eigenen Ausgang und auch eine Katzenklappe fiir die Mietze. Hylight
ist sicher der Spa- Bereich mit grofier Sauna, Zuber zum Abktihlen, Dusch- und Liegebereich.

Im Dachgeschof gibt es zwei gerdumige Kinderzimmer und ein riesiges Schlafzimmer. Es gibt
weiterhin ein kleines Duschbad und ein grofies Badezimmer.

Auch tiberall im Innenbereich sind Fachwerk und Holzdecken sichtbar.
Hinzu kommt zum Abstellen der wirklich grofie ( unbeheizte ) Dachboden.

Das Nebengebdude hat ein Griindach. Es besteht aus einem Carport mit zwei Stellplatzen,
einem grofien und einem kleineren Abstellraum. Unter dem selben Dach gibt es einen
Werkstattschuppen, einen Hundezwinger und ein Schleppdach fiir den Rasentraktor.
Vorbesitzer zlichteten hier einige Jahre grofiere Rassehunde, natirlich kénnten hier auch
andere Vierbeiner oder eine Werkstatt einziehen.

Geheizt wird mit Flissiggas. Der Tank ist gemietet, kann aber auch erworben werden, dann ist
man unabhéangiger. Die Heizung wurde 2024 erneuert, ist also auf dem neuesten Stand. Wer
umsteigen mochte - fiir eine Warmepumpe mit Erdwarme bietet sich das riesige Grundstiick
geradezu an.

Im Wohnbereich gibt es einen grofen Kamin - Holz gibt es praktisch unbegrenzt aus dem
eigenen Wald.

Fur die Gartenbewasserung steht zusatzlich Wasser aus einem Tiefbrunnen zur Verfigung.
Mehrere Zapfstellen sind auf dem Grundstiick verteilt.

Die Abwasserentsorgung lauft tiber die eigene vollbiologische Klaranlage mit bewahrter
Technik. Regenwasser versickert auf dem eigenen Grundstiick.
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Aufier dem normalen Telefonanschluss gibt es seit diesem Jahr nun auch Glasfaser also
schnelles Internet fir Btiro, Spiel und TV. Eine Satellitenanlage ist trotzdem vorhanden.

Ein seniorengerechter Umbau ist natiirlich méglich und ein Treppenlift ist ohne bauliche
Verdanderung nachrtistbar.

Ausstattung

Die Bader sind gefliest, alle anderen Raume sind mit sehr hochwertigem Design-Boden in
heller Eiche ausgestattet. Er ist schallreduzierend, pflegeleicht und sehr robust.

Eine Einbaukitiche ist vorhanden. Sie wurde vor zwei Jahren vom Kiichenstudio im Nachbarort
uberarbeitet, ist aber auch noch gut zu erweitern.

Die Bader sind bis auf eine Duschtiir funktionstiichtig, sollten aber dem heutigen
Zeitgeschmack entsprechend sicher renoviert werden.

Fast alle Zimmer- Wande wurden vor Kurzem renoviert. Eine Flies Tapete mit 6kologisch
unbedenklicher, weif3er Farbe lassen nun Raum fiir eigene Gestaltung.

Im ganzen Haus gibt es ein Staubsaugersystem. Dessen Zentralfilter befindet sich im Keller.
Hier ist auch die komplett erneuerte Entkalkungsanlage installiert.

Der Glasfaser- Internet- Anschluf3 wurde schon erwahnt. Wer WLAN im Haus nicht mag - in
einigen Raumen sind zusatzlich Ethernet- Steckdosen vorgesehen, um das Internet auch ohne
Strahlung zu verteilen.

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Aktualisiert: Der Waldanteil ist mit 28.700m?2 ein separates Grundsttick. Der Hauskauf kann
auch ohne den Wald erfolgen.

Das Reetdach bekommt in den nichsten Tagen noch eine komplette Uberholung und den fiir
Mecklenburg eigentlich typischen Reetfirst. Mit etwas Pflege kann das Dach dann wieder 30
Jahre seine Dienste tun.

Die Einfriedung ist etwas in die Jahre gekommen. Wir méchten aber nicht alles erneuern oder
reparieren, weil der neue Eigentiimer vielleicht einen anderen Geschmack haben wirde. Erst
einmal ist der Zaun aber geschlossen. Ein Hund als Begleitung bei der Besichtigung ist damit
kein Problem.

Wir tibergeben mit dem Haus auch eine kleine Grundausstattung wie Rasenmaher, etwas
Werkzeug und einen starken Holzspalter.

Allgemein gilt: Wir tibergeben Haus und Zubehor wie es steht und liegt. Wenn es Méangel oder
uns bekannte Probleme gibt, werden wir dies nattirlich offenlegen. Ansonsten ist es bei einem
Haus wie bei einem gebrauchten Auto, es gibt keine allgemeine Garantie oder Gewahrleistung.
Fur die neuen Teile wie Heizung und Wasseraufbereitung tibergeben wir die zugehorigen
Garantieunterlagen naturlich.

Der Energieausweis ist in Arbeit und wird in den nachsten Tagen fertig sein.

Das Haus ist bereits leergezogen, in zwei RAumen sind noch einige Sachen abgestellt.

Aktuell wird auf dem Grundstiick noch etwas aufgeraumt.

Wir sind an einer zeitnahen Ubergabe interessiert. Besichtigungen fithren wir aber nur durch,
wenn der Kaufer eine glaubwiirdige Finanzierung vorlegen kann.

Gleiches gilt fiir die Angabe des genauen Standortes, Wir méchten nicht, da die "Immobilien-

Touristen" auf dem Grundstiick herumstébern. Im Ubrigen gibt es auBer aufmerksamen
Nachbarn auch eine funktionierende Kameratiberwachung.
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Diese Immobilie ist eine wirklich seltene Kombination aus Haus, Werkstatt, Wald und Wiese.
Alles ist grof3ztigig gebaut und angelegt und doch ist es nicht zu grof3, um es nicht im Griff zu
behalten.

Auf einen Makler haben wir ganz bewusst verzichtet. Aus eigenen Erfahrungen wissen wir,
dag ein Makler nicht fiir mehr Sicherheit und schnelle Abwicklung sorgt. Es fallt fiir den
Kaufer damit auch keine Maklercourtage an und dies verringert ebenfalls die
Grunderwerbssteuer.

Wenn Sie sich nun angesprochen fiithlen, nutzen Sie bitte das Kontaktformular. Erzéhlen Sie
uns kurz wer Sie sind und warum Sie gern hier wohnen wtirden. Vorzugsweise geben wir
unser Haus, Wald und Wiese an eine Familie, Natur- und Tierliebhaber.

Lage
Unser Haus und Grundstiick liegt im Bereich der Gemeinde Dobin am See. Nach Briiel,
Cambs und Leezen ist es nicht weit, hier gibt es alle nétigen Versorger und Schulen.

Uber den Paulsdamm ist man in 15km in Schwerin, zum néichsten Strand am Schweriner See
sind es keine 10 Minuten. Nach 6km erreicht man die ndchste Autobahnauffahrt der A14 und
bis zum nachsten Ostseestrand sind es keine 40km.

Wer es lieber ruhig mag - am anderen Ende des Ortes gibt es auch einen kleinen See mit
kleiner Badestelle.

Alles ist schnell erreichbar und trotzdem wohnt man in Ortsrandlage mit unverbaubarer Sicht
auf Felder, Wald und Wiese. Wenn der Wind ungutinstig steht, hért man manchmal etwas von
der Autobahn, aber nicht so daf es stéren wtirde.

Im Ort gibt es etwas Landwirtschaft, die Feuerwehr, einige Ferienwohnungen, einige altere
Hauser und in den letzten Jahren zieht es etliche Stadter aus Schwerin in dieses ruhige
Ortchen in neue Hauser.

Naturlich halt der Bus ( Linie 101 ) im Ort und zum nichsten Bahnhof sind es nur 7km. Der
Ort ist an das Radwegenetz sehr gut angeschlossen. Zum nachsten ( wirklich guten )
Gasthaus sind es nur 5km, das schafft man auch mit dem Rad.

Die nachste Markentankstelle ist in 7km zu erreichen.

Zur genauen Lage ist ganz unten noch etwas beschrieben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Einfahrt

Ansicht aus Norden
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Galerie

Ansicht aus Nord mit ApfelbaAum

Terrasse

Ansicht aus Sud
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Galerie
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Galerie

Eiszapfen gehoéren zum Winter

Frithling

Feuerholz
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Galerie

Herbst Blick zur Wiese von Nor
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Galerie

‘Hofplatz 3

im Wald

Seite 10/28

//www.ohne-makler.net/immobilie/437292/

https



Wiese von Osten
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Wiese mit Wasserloch und Brunn

EG Eingang und Diele
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Galerie

EG Blick ins Wohnzimmer

EG Gast Arbeiten
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Galerie

i \

EG Géste WC ' EG Kiiche 2

EG Kiuche Nebenraum Speisekamme
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EG Kiiche

1
i
i

EG Wohnen und Essen 2
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Galerie

EG Wohnen und Essen

KG Dusche und Saunafaf3 KG Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437292/ Seite 16/28



KG HWR

KG Platz fiir Hobby und Werksta
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Galerie

KG Sauna

KG Technik im Hausanschluf3iraum
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Galerie

KG WC

KG Zimmer 1 Gast oder Buro
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KG Zimmer 2 Stauraum mit Einba

OG Bad 1
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OG Bad 2 OG Flur 2

OG Kind 1 2
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Galerie

OGKind 1 3

OG Schlafen
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Galerie

OG Schlafen 2
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Die Wohnflachen nach DIN
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Wohnflachenberechnung nach WoFIV

Geschoss Fliche in m?
Erdgeschoss 127,83
Diele 20,19
WC 4,00
Wohnen 31,13
Essen 21,85
Kochen 10,97
HWR/Abstell 511
Gast/Arbeiten 11,39
Wintergarten 18,00
Terrasse 5,19
Dachgeschoss 86,31
Flur 1 12,29
Bad 2 3,46
Kind 1 18,69
Kind 2 15,07
Bad 1 7,43
Flur 2 3,75
Schlafen 25,62
Gesamtwohnfldche 214,14
Nutzflache nach DIN 277

Geschoss Flache in m?
Kellergeschoss 102,36
Dachboden 86,31
aulen - Carport und Abstell mit Werkstatt 86,25
Gesamtnutzflache 274,92

Gesamtwohn- und Nutzflache

489,06
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