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Exposé

Zweifamilienhaus in Wiefelstede

GroBBes Wohnhaus im Herzen von Wiefelstede

Baujahr

Grundstiicksflache
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1974
785,00 m?
8,00
229,00 m?
59,00 m?
Gas

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/437276

Objekt-Nr. OM-437276
Zweifamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

26215 Wiefelstede
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

01.06.2026
gepflegt

5

2

1

)

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie besticht durch die vielen Méglichkeiten der Nutzung:
als Einfamilienhaus far eine grof3e Familie,

als Mehrgenerationenhaus (beide Wohnungen bieten ausreichend Platz auch fiir mehrere
Personen),

Arbeiten und Wohnen unter einem Dach,

selbst bewohnen und eine Wohnung weiter vermieten (und mit den Mieteinnahmen den Abtrag
fir einen Kredit reduzieren),

beide Wohnungen vermieten als Kapitalanlage.

Zur Zeit als Zweifamilienhaus genutzt. Dachgeschofwohnung (ca. 93m?2) vermietet,
Erdgeschofiwohnung (ca. 136m?) bezugsfrei zum 1.6.2026.

EG-Wohnung mit 2 Terrassen (eine davon tiberdacht)

DG-Wohnung mit Dachterrasse (Terrasse der EG-Wohnung von dort nicht einsehbar)

DG-Wohnung mit grofier Wohnktiiche (Einbaukiiche gehért dem Mieter), Abstellraum mit
Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner. Gaste- WC vorhanden.

EG-Wohnung mit Kaminofen im Wintergartenzimmer.

Eine Garage und eine gemeinsam genutzte Fahrradgarage.

2 Stellplatze fiur PKW

Ausstattung

Objektart: Zweifamilienwohnhaus mit einer PKW-Garage und einer Fahrrad-Garage

Baujahr: 1974;

1999: neues Dach mit neuer DAmmung, neuer Wintergarten, Hohlwand ausgeschdumt , neue
Fenster, neues Bad im EG 2014: im OG neues Bad, neue Tiren u. Fufbéden 2016: neue Gas
Brennwertheizung

Wohnflache: ca. 229m? (EG 136m2 OG 93m?)

(Wohnflachenangabe ohne Terrassenflachen)

Anzahl der Zimmer:

Erdgeschof3: 4 Zi., 1 Bad, Gaste-WC, Kuiche, Abstellraum, HWR-Raum Dachgeschof:

4 Zi, 1 Bad, Gaste-WC, grofie Wohn-Kiiche, HWR-Raum

PKW Stellflachen:

1 Garage + Stellplatz; 1 Fahrradgarage + Stellplatz

Nutzflache: ca. 59m?

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC, Kamin
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Lage
Die Immobilie befindet sich direkt im Ort Wiefelstede. Das Haus liegt in einem gewachsenen
guten nachbarschaftlichen Umfeld, in einer Straf3e mit Anliegerverkehr. Kita, Kindergarten

und Schulen sind fuflaufig erreichbar.

Autobahnanschluss in ca. 4 km Entfernung (Richtung OL und WHYV)

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,03 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Terrasse Erdgeschof3

www.ohne-makler.net/expose/437276

Seite 4/13



Galerie

& {

Uberdachte Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschof
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Géaste-WC Erdgeschof
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Galerie

Flur Erdgeschofl

Kinderzimmer Erdgeschof3
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Galerie

Schlafzimmer Erdgeschof3

Terrasse Dachgeschof3
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Bad Dachgeschof3

Flur Dachgeschof’
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Galerie

Gaste-WC Dachgeschof3

Ktiche Dachgeschof3
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Galerie

Wohnzimmer Dachgeschof

Wohnzimmer Dachgeschof3
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschof3
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Grundriss Dachgeschof
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