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Exposé

Buroflache in Bayreuth

Attraktive Gewerbeflache in Bayreuth — grofB3e helle
Fensterfront & separater Lagerraum

Baujahr 1850

Etagen 1
Energietrager Gas
Nebenkosten 135 €
Heizkosten 165 €

Summe Nebenkosten 300 €

Mietsicherheit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437207/

Objekt-Nr. OM-437207

Biiroflache

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Johannes Hollweg

Dammallee 5
95444 Bayreuth
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt
Erdgeschoss

85,00 m?

108,82 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive und vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit in guter Lage von
Bayreuth. Die Einheit tiberzeugt insbesondere durch ihre grof3en, hellen Fensterflachen, die
ftr eine angenehme Arbeitsatmosphéare und eine sehr gute Sichtbarkeit sorgen.

Dadurch eignet sich das Objekt ideal fiir Einzelhandel, Biiro, Dienstleistung oder
Praxisnutzung.

Die grofiztigigen Fensterfronten lassen viel Tageslicht in die Raumlichkeiten und schaffen ein
freundliches und einladendes Ambiente fiir Kunden und Mitarbeiter. Die Gewerbeflache ist gut
geschnitten und ermdglicht eine flexible Gestaltung entsprechend Ihrer geschaftlichen
Anforderungen.

Ein besonderer Vorteil der Einheit ist der separat zugangliche Lagerraum, der zusatzlichen
Stauraum fir Waren, Materialien oder Arbeitsmittel bietet und somit eine praktische
Ergianzung zur Hauptflache darstellt.

Dank der guten Lage innerhalb von Bayreuth profitieren Sie von einer guten Erreichbarkeit
sowie einer attraktiven Umgebung fir Kunden und Geschéaftspartner.

Diese Gewerbeeinheit bietet somit optimale Voraussetzungen fiir verschiedenste

Geschaftskonzepte und stellt eine interessante Moglichkeit fiir Unternehmen dar, die eine helle
und funktionale Gewerbeflache suchen.

Ausstattung

Parkplatze direkt vor der Gewerbeeinheit

Helle R&ume mit viel Tageslicht

Grofe Fensterfront mit guter Sichtbarkeit

Separater Zugang zum Lagerbereich

Praktischer Abstellraum

Kleiner Pausenraum fir Mitarbeiter im hinteren Lagerbereich mit Tageslichtfenster

Bad mit Toilette im vorderen Bereich der Gewerbeeinheit sowie zusétzlich im Lagerbereich

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Lage
Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage in Bayreuth und tiberzeugt durch ihre
gute Erreichbarkeit sowie die Nahe zu wichtigen Infrastrukturpunkten.

Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung, wodurch sich
ein vielseitiges Kundenpotenzial ergibt.

Durch die verkehrsgilinstige Anbindung sind sowohl das Stadtzentrum als auch umliegende
Stadtteile schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in fuglaufiger
Entfernung und ermoéglichen eine komfortable Anbindung fiir Kunden, Mitarbeiter und
Besucher.

In der ndheren Umgebung befinden sich verschiedene Geschafte des téglichen Bedarfs,
Dienstleistungsbetriebe sowie gastronomische Angebote. Dies sorgt fiir eine gute Frequenz
und macht den Standort besonders attraktiv flir Gewerbetreibende.

Auch die Anbindung an das tiberregionale Verkehrsnetz ist sehr gut, sodass Lieferverkehr
sowie Kunden aus dem Umland den Standort problemlos erreichen kénnen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437207/ Seite 2/9



Insgesamt bietet der Standort eine gute Sichtbarkeit, eine solide Infrastruktur und ein
attraktives Umfeld fiir verschiedenste gewerbliche Nutzungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
1,00 kWh/(m2a)
115,08 KkWh/(mz?2a)

Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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